REGULAMIN

Rozliczania finansowego Spétdzielni z czlonkami i najemcami zwalniajqcymi lokale
oraz obowiqzkow Spotdzielni i czlonkow z tytutu uiytkowania lokali
w Rabczarniskiej Spotdzielni Miestkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej

w Rabce Zdroju.

I. Postanowienia ogélne.

§ 1

Rozliczen Spétdzielni z czlonkami, wlascicielami, najemcami i osobami uzytkujacymi
mieszkania bez tytulu prawnego zwalniajacymi lokal z tytulu udziatu, wkladu, optat
czynszowych dokonuje si¢ wedlig zasad okre§lonych w Statucie Spoéldzielni.

§2
Oceny stopnia zuzycia lokalu i urzadzen w nim zamontowanych dokonuje rzeczoznawca

majatkowy w operacie szacunkowym, ktéry stanowi podstawe do rozliczen wkladéw
budowlanych i mieszkaniowych.

§3

1. Zwalniane mieszkanie powinno by¢ przyjete przez Spéldzielnie na podstawi sporzadzonego
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez czlonka lub najemce i przedstawiciela
Spoétdzielni.

. W przypadku przejecia lokalu przez Spéldzielnie w wyniku niemozliwodci ustalenia
ustawowych nastgpcow przy wystepujacym zadluzeniu z tytulu oplat eksploatacyjnych lub
czynszu, kwotg ewentualnych potracen odlicza sig¢ od wkladu mieszkaniowego lub

budowlanego ewentualnie z kaucji, a w przypadki przewyzszajacym kwote wktadu réznice wlicza sie
w koszty Spoldzielni.

II. Zakres obowiazkéw Spoldzielni.

§ 4

1. Spotdzielnia w ramach pobieranych oplat eksploatacyjnych i remontowych i za dostawe
medi6w zobowiazana jest do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzen
technicznych budynku, umozliwiajacych cztonkom Spéldzielni i innym uzytkownikom lokali
wymienionym w § 1 korzystanie z o§wietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody,
zbiorczej anteny i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia budynku.



2. Spotdzielnia zobowiazana jest do dokonywania w porze wiosennej okresowych kontroli
budynkéw w celu ustalenia ich stanu technicznego, zgodnie z obowiazujacymi

przepisami Prawa Budowlanego, jak réwniez do prowadzenia ksiegi obiektu budowlanego

3. Dokonywania okresowych kontroli nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§5
Do obowiazkéw Spoétdzielni nalezy w szczegdlnosei :

1) utrzymanie budynku w nalezytym stanie technicznym, estetycznym, sprawne

funkcjonowanie wszelkich instalacji, urzadzenh w budynkach i ich otoczeniu oraz
sprawng obsluge administracyjna,

2) dostarczenie energii cieplnej w celu ogrzania mieszkan zgodnie z obowigzujacymi
przepisami .
§6

Spoéldzielnia zobowiazana jest do:

1) napraw 1 wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych i elektrycznych
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,

2) naprawy lub wymiany instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami
1 Zaworami,

3) naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej (bez osprzetu),

4) naprawy lub wymiany instalacji wodociagowej (zw, ccw) wraz z zaworem
odcinajacym w lokalu,

5) naprawy lub wymiany instalacji kanalizacyjne;j,
6) naprawy lub wymiany instalacji gazowej wraz z zaworami odcinajacymi do urzadzen,

7) wymiany (bez zakupu) urzadzen pomiarowych przeptywu wody (wodomierzy) oraz ich
legalizacji zgodnie z obowiazujacymi przepisami

8) wymiany uszczelek, grzybkéw w zaworach odcinajacych doptyw wody do lokalu,

9) naprawy 1 wymiany posadzek i podtég a takze tynkéw do 10 lat eksploatacji od daty
odbioru.

§ 7

Spoéldzielnia zobowiazana jest rowniez:

1) zabezpieczy¢ odpowiednie zbiorniki do sktadowania odpadéw oraz zapewnié ich opréznianie
z zachowaniem wymagan sanitarno-porzadkowych,

2) oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych zgodnie
Z wymogami obowiazujacymi w tym zakresie;

3) wywiesi¢ w tatwo dostepnym i nalezycie o$wietlonym miejscu w budynku (klatka schodowa)
tablice lub oszklone gabloty z wykazem zawierajacym:

- adres administracji osiedla wraz z telefonami i godzinami przyjeé interesantow,
- spis mieszkancow (za ich pisemna zgoda),

- kartg informacyjna o adresach i telefonach: strazy pozarnej, policji, pogotowia

ratunkowego 1 technicznego: wodociagdw i kanalizacji, cieplownictwa, elektrowni,
gazownictwa,

- regulamin porzadku domowego i wspo6lzycia mieszkadcow,
4) zapewni¢ mieszkanicom dogodne i bezpieczne przejécia do domu i mieszkan, szczegdlnie
w warunkach zimowych,

5) zapewni¢ os$wietlenie klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen przeznaczonych do
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wspdlnego uzytku oraz terenéw osiedlowych,

6) natychmiast likwidowa¢ zagrozenia dla zycia lub zdrowia mieszkancow powstale w wyniku
odpadania tynkéw zewnetrznych, gzymséw, rynien, sopli lodowych, awarii instalacji
gazowych, c.o0., c.w., itd.

II1. Zakres obowiazkow czlonkow

§8
1. Czlonek Spétdzielni i inny uzytkownik lokalu wymieniony w § 1 jest obowiazany dbad
o nalezyty stan techniczny i sanitarny zajmowanego mieszkania, lokalu uzytkowego
1 innych przydzielonych mu pomieszczen, konserwowaé je oraz dokonywagé napraw.

2. Czlonek lub inny uzytkownik lokalu wymieniony w § 1 winien udostepnié Spéldzielni
lokal dla dokonania przegladu kontrolnego oraz dla wykonania w nim niezbednych
napraw.

3. Cztonek obowiazany jest udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych
w lokalu urzadzen pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

§9

Czlonek Spoéldzielni lub inny uzytkownik lokalu wymieniony w § 1 obowiazany jest do:

1. Odnawiania lokalu, malowania drzwi wejsciowych, malowania drzwi wewnetrznych
i okien wraz z drzwiami balkonowymi z obu stron (zgodnie z pierwotna kolorystyka
stolarki), mebli wbudowanych, $cian i podtég przeznaczonych do malowania oraz
grzejnikow, zlewo6w, zlewozmywakow, sptuczek, wanien, rur i innych urzadzeh
malowanych dla zabezpieczenia przed korozja, malowania $lusarki drzwiowej i okiennej,
malowania krat. Malowanie powinno by¢ wykonywane na wiasny koszt i w miare
potrzeby, lecz nie rzadziej niz raz na 4 lata..

2. Konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen technicznych w lokalu:

1) wymiany posadzek, podiég i tynkéw w budynkach powyzej 10 lat eksploatacji,

2) drzwi 1 mebli wbudowanych,

3) okien i drzwi zewngtrznych, w budynkach po okresie 10 lat eksploatacji,

4) uzupelnienia oszklenia okien, drzwi i naswietlenia lokali,

5) urzadzen instalacji wodociggowych od zaworu odcinajacego do takich jak:
wanna, umywalka, zlewozmywak i baterie (lub krany czerpalne), miska
klozetowa wraz ze zbiornikiem ptuczacym, deska sedesowa, itp.,

6) wymiany wezykow taczacych zbiornik ptuczacy oraz pod baterie,

7) naprawy lub wymiana urzadzen grzejnych gazowych i elektrycznych,

8) naprawy lub wymiana kuchni elektrycznych lub gazowych,
9) naprawy lub wymiana osprzetu instalacji elektrycznej w lokalu jak: wylaczniki,
bezpieczniki, gniazda itp.,

9) udroznienie zatkania przewodow odptywowych kanalizacyjnych w lokalu a ponadto
przepychanie przewodow takze poza lokalem, o ile uzytkownik spowodowat ich
zatkanie,

10) wymiany uszczelek, grzybkéw w zaworach czerpalnych, regulacji lub wymiany
ptywakow i armatury zbiornika phuczacego oraz wymiany uszczelek w sptuczkach
cisnieniowych.

§ 10

Czlonek lub inny uzytkownik lokalu wymieniony w § 1 obowiazany jest do:
1) utrzymania w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowej oraz
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sasiadujacej z wejsciem czgéei wspdlnego korytarza,

2) utrzymania czystosci na zajmowanych balkonach i tarasach, usuwania z nich $niegu,
lodu i wody,

3) zglaszania Spétdzielni awarii i przeciekéw w instalacjach centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjnych oraz innych uszkodzen, wad i usterek,

4) natychmiastowego zamkniecia kurkéw przy gazomierzu oraz zawiadomienia pogotowia
gazowego i Spétdzielni w przypadku ulatniania sie gazu,

5) natychmiastowego zglaszania awarii instalacji elektrycznej do administracji lub
pogotowia energetycznego,

6) zabezpieczenia mieszkania przed utrata ciepla przez uszczelnianie drzwi i okien oraz
okienek piwnicznych na okres zimowy majac jednak na uwadze zapewnienie
prawidlowego funkcjonowania wentylacji grawitacyjne;.

§ 11

W razie niewykonania niezbgdnych napraw lub wymian przez uzytkownikdéw, Spéldzielnia
po bezskutecznym wezwaniu, moze przeprowadzié naprawy lub wymiany na jego koszt.

IV. Postanowienia konicowe

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej Rabczanskiej
Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej w Rabce Zdroju nr 33/R
z dnia 13 grudnia 2004 r. i obowiazuje od dnia 1 stycznia 2005 r.

Sekretarz Rady

Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Nadzorczej

mgr Elzbieta Rzonca mgr Marek Szarawarski
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