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000486209, 73
s REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANOWYMI I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W RABCZANSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANTOWEJ LOKATORSKO -
WLASNOSCIOWEJW RABCE-ZDROJU

Na podstawie Statutu Spétdzielni, w zwigzku z art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
niniejszym regulaminem okresla si¢ zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Rabczaniskicj Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Rabce Zdroju.

I. Postanowienia ogélne

§1

Regulamin ustala zasady okreslajace koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych

i zasady ustalania optat ponoszonych przez czlonkéw Spétdzielni, whascicieli lokali nie
bedacych czlonkami Spotdzielni oraz najemc6éw uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale
o innym przeznaczeniu. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych, uzytkowych oraz garaze.

§2

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze lokatorskie i wlasnosciowe prawa
do lokali mieszkalnych, oraz o innym przeznaczeniu lub posiadajgcy prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu, zobowigzani sa do uczestnictwa
w kosztach poprzez wnoszenie miesigcznych oplat na zasadach okreslonych w art. 4 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych, zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

4) w zobowigzaniach Spéldzielni wynikajacych z zaciggnigtych kredytow na realizacje
inwestycji, modernizacje lub remont kapitalny proporcjonalnie do wielkosci jego
lokalu.

2. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wasno$ciowe prawa do
garazy lub bedacy wlascicielami garazy, wnoszg oplaty o ktérych mowa w ust.1.

3. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sa obowiazani uiszczaé
zaliczkowe oplaty na pokrycie:

1) kosztéw eksploatacji i utrzymania ich lokali,

2) eksploatacji utrzymania nieruchomosci wspélnych oraz innych kosztéw zarzadu
tymi nieruchomosciami,

3) eksploatacji i utrzymania nieruchomodci stanowiacych mienie Spétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu, w czgéci nie pokrytej pozytkami i innymi dochodami z ich
nieruchomosci.



§3

1. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz wedtug zasad okreslonych w ustawie
o ochronie praw lokatoréw.

2. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacajg czynsz zgodnie
z zawartg umowg wynikajgcg z przepiséw Kodeksu cywilnego.

3. Osoby uzytkujace lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu bez tytutu
prawnego oplacaja odszkodowanie za bezumowne korzystanie z tego lokalu w wysokosci
okreslonej przez Zarzad Spétdzielni.

§ 4

1. Za opfaty, o ktérych mowa w § 2 solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub wiascicielami
lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni, odpowiadaja :

1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu,

2) osoby nie bedgce czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

2. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust.1, ogranicza sie do ponoszenia
oplat za okres stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§5

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych ustala sie proporcjonalnie do
udziatu wiadciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej.

§ 6

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 2 obejmuja
w szczegolnosci koszty:

1) administrowania nieruchomoscia,

2) dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody),

3) dostawy wody i ubytkéw wody,

4) odprowadzania $ciekow,

5) wywozu nieczystosci,

6) anten zbiorczych,

7) domofondw,

8) odpiséw na fundusz remontowy Spétdzielni,

9) inne.

§7

Do zobowigzan z innych tytuléw zalicza sie w szczeg6lnosci
- splaty kredytéw zaciagnietych przez Spoldzielnie wraz z odsetkami.



§8

1 Pozytki i inne przychody Spétdzielni przeznacza sie na pokrycie wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym
cztonkéw Spotdzielni.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspoélne;j.

3. Najemcy lokali i osoby uzytkujgce lokale bez tytutu prawnego nie czerpig korzysci
z pozytkow 1 innych przychodéw wymienionych w ust. 11 2.

II. Zasady ustalania elementéw rozliczeniowych kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi

§9

1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
sg:
- m? powierzchni uzytkowe;j lokalu,
- osoba zamieszkata w lokalu,
- mieszkanie,
- udziat w nieruchomosci wspdlnej,
- urzadzenia pomiarowe,
- inne jednostki.

2. Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu
innych optat, gdzie jednostka rozliczeniowa jest ,,m* " stosuje si¢ nastepujace zasady:
1) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania, stuzacych celom mieszkalnym i
gospodarczym uzytkownika jak:
- pokoje
- kuchnia
- przedpokoje
- lazienki
- ubikacje
- powierzchnie zajete przez meble wbudowane badz obudowane itp.

2) Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie:
- czg$ci powierzchni w pomieszezeniach o sufitach nie réwnoleglych do
podtogi, ktérych wysokosé od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm,

- jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego cze$é wynosi od 140 cm do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czegséci. Powierzchnie lokalu mieszkalnego lub jego czesci
w wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w 100%.



3) do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz powierzchnie pomieszezen przynaleznych
jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, toalety, zamknigte pomieszczenia
sktadowe, garaze, piwnice, powierzchnie zajeta przez meble wbudowane, komérki
itp.

4) Do powierzchni lokalu uzytkowego nie zalicza sie: strychdw, balkonéw, loggi
i pawlaczy,

5) Powierzchnia lokalu uzytkowego zajgta przez urzadzenia techniczne zwigzane
z funkcja danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

6) Powierzchnig pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali jak: wspélny
korytarz i wspdlne urzadzenia, sanitarne - dolicza si¢ w czesciach proporcjonalnych
do powierzchni lokali,

7) Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1 m ponad
poziom podlogi odpowiedniej kondygnacji.

Wynik pomiaru powierzchni podaje sie z doktadnoscia do 0,1 m?. Przy ustalaniu
powierzchni nie wlicza sie wngk o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m?.

8) W przypadku, gdy wiasciciel lokalu posrednio lub bezposrednio wykorzystuje
¢cz¢S¢ lokalu mieszkalnego na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
wymagajacej uzyskania zezwolenia dot. zmiany sposobu uzytkowania lokalu,
powierzchni¢ wykorzystywang na prowadzenie ww. dzialalnosci (nie mniejsza
jednak od powierzchni najmniejszego pokoju) nalezy obcigzyé kosztami
eksploatacji wedlug zasad obowigzujacych dla lokali uzytkowych.

§10

. Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych
oplat, gdzie jednostka rozliczeniows jest ,,0soba zamieszkata w lokalu" za wyjatkiem
zastrzezonym w ust. 1 a, stosuje si¢ zasade naliczania optat od ilosci 0s6b zamieszkatych
w danym lokalu wedlug ewidencji Spéidzielni. Podstawa ustalenia ilosci 0s6b w lokalu jest
o$wiadczenie skladane przez wiasciciela/uzytkownika lokalu.

la. Nie nalicza si¢ kosztéw gospodarowania odpadami komunalnymi w odniesieniu
do 0s6b posiadajgcych tytut prawny do lokalu, lecz nie zamieszkujgcych w tym
lokalu ani osobiscie, ani przez jakiekolwiek inne osoby, kiedy nie generujg one
odpadow (lokal nieuzytkowany).

2. O zmianach stanu zamieszkania wlasciciel/uzytkownik lokalu jest zobowigzany

niezwlocznie powiadomi¢ Spéidzielnie. Zmniejszenie lub zwiekszenie liczby os6b
przyjmowanych za podstawe przy ustalaniu oplat nastepuje: w danym miesigcu na
podstawie deklaracji ztozonej do 10-tego kazdego miesigca, dla zlozonej po 10-tym
od kolejnego miesigca.

. W przypadku stwierdzenia, Ze dane o liczbie 0s6b podane przez uzytkownika sg
nieprawdziwe, Spoétdzielnia moze dokona¢ korekty na biezaco na podstawie
sprawdzonych informacji, réwnoczesnie zawiadamiajgc pisemnie i skutecznie
uzytkownika lokalu o tym fakcie.

4. Jezeli lokal jest niezamieszkaly oplaty, o ktérych mowa w ust.1 nalicza sie jak od
jednej osoby.



§11

W przypadku, gdy w danej nieruchomosci nastapi ustanowienie odrebnej wlasnosci co
najmniej jednego lokalu, Spotdzielnia obowiazana jest do prowadzenia dla nieruchomogci
wspolnej pozaksiggowej ewidencji kosztow zarzadu tg nieruchomoscia.

III. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
§12

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane na poszczegélne nieruchomosci
obejmujg:

a) koszty eksploatacji podstawowej;

b) koszty wywozu nieczystosci,

¢) odpisy na fundusz remontéw zasobéw mieszkaniowych,

d) koszty konserwacji domofonéw i AZ ART,

e) koszty centralnego ogrzewania,

f) koszty podgrzania wody,

h) koszty dostawy wody wodociagowej i odbioru $ciekow,

1) koszty energii elektrycznej w pomieszczeniach wspélnego uzytku,

J) koszty utrzymania czystosci w pomieszczeniach wspélnego uzytku - sprzatanie,

k) koszty zieleni i zimowego utrzymania zasobdw,

1) inne koszty ustalone i kalkulowane przez Spétdzielnie.

§ 13

1. Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja (wedtug ewidencji ksiggowej):

1) wynagrodzenia i narzuty pracownikow eksploatacii,

2) odpis na ZFSS od pracownikoéw wyszczeg6lnionych w pkt.1

3) odpis na PFRON,

4) koszty materiatléw bezposrednich i koszty transportu zwiazane z eksploatacja
zasobow (np. narzedzia, piasek do piaskownic oraz dla celéw eksploatacii,
zarowki),

5) prowizje bankowe dotyczace optat za eksploatacje i ustugi na rzecz zasobow,

6) ubezpieczenie zasobéw,

7) koszty BHP (m.in. odziez ochronna, szkolenia, kontrolne badania lekarskie),

8) podatek VAT zaliczany w koszty eksploatacii,

9) koszty nie stanowigce kosztoéw uzyskania przychodéw wg ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych,

10) koszty konserwacji domofonéw,

11) koszty utrzymania zieleni i od$niezania,

12) biezace prace konserwacyjne g,zm,

13) narzut kosztéw ogolnych administracji osiedla,

14) narzut kosztow ogdlnych Spotdzielni,

15) nadwyzke kosztéw z lat ubiegtych,

16) inne koszty, '

17) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

18) podatek od nieruchomosci,

19) koszty energii elektrycznej,

20) koszty ushug transportowych,



21) koszty utrzymania $rodka transportu,
22) koszty delegaciji.

2. Kosztéw wywozu nieczystosci tj,:
1) koszty ustug wywozu nieczystosci,
2) koszty wywozu pozostatych nieczystosci (np. liscie, wiatrotomy, trawa, kwiaty
oraz inne odpady gabarytowe),
3) VAT dotyczacy w/w ustug,
4) inne koszty.

3. Kosztéw remontéw zasobéw mieszkaniowych, obejmujacych
1) odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych stanowigcych mienie
Spoldzielni,
2) odpis na fundusz remontowy od lokali uzytkowych stanowiacych
mienie Spoétdzielni,
3) odpis na fundusz remontowy od garazy stanowigcych mienie Spotdzielni,
4) inne koszty.

Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych ustalany jest w wysoko$é
niemniejszej niz wynika to z wytycznych do planu gospodarczego na dany rok.

4. Koszty energii cieplnej, w tym:
1) zakupu paliw gazowych dla celow grzewczych i podgrzania wody,
2) kosztéw eksploatacji wiasnych kottowni,

5. Koszty wymiany lub legalizacji wodomierzy oraz modutéw radiowych.

6. Inne koszty.
Iv. Ustalenie oplat za uzytkowanie lokali.

§14

1. Podstawg do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Wysokos¢ oplat za uzywanie lokali uchwala Rada Nadzorcza.

3. Jezeli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysoko$é kosztow
dokonywana jest korekta naktadow oraz wysokosci oplat za uzytkowanie lokali.

4. Oplaty za uzytkowanie lokali winny by¢ uiszczane co miesiac z géry do dnia 15-go kazdego
miesigea.

5. Opfaty za lokale uzytkowe winny by¢ uiszczane w terminie okreslonym na fakturze.

§15

[r—y

. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych, spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokalu pokrywaja koszty wymienione
w § 13 niniejszego regulaminu.

2. Cztonkowie bgdgcy wiascicielami lokali mieszkalnych, pokrywaja koszty wymienione
w § 13 niniejszego regulaminu, za wyjatkiem ust.1 pkt.18,



2. Wiadciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni ponoszg oplaty wymienione
w § 13 za wyjgtkiem ust. 1 pkt. 18, w terminie okreslonym w § 14 p.4.

§16

Oplaty eksploatacyjne wnoszone przez najemcéw lokali uzytkowych ustalane sa w drodze
negocjacji lub konkursu ofert. Zasady najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych ustala Zarzad.

§17
Pozostale oplaty tj.:
1) za energig cieplng,
2) za dostawg wody wodociagowej i odprowadzenie $ciekdw,
3) za wywoz nieczystosci,
4) za energig elektryczna,
5) Koszty konserwacji AZART,
6) Koszty utrzymania czystosci (sprzatanie),

7) za inne tytuly,
s rozliczane wg zasad stosowanych w Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1. Oplaty za energie cieplng i podgrzanie wody:

1) zaliczkowe oplaty miesigczne za ogrzewanie i podgrzewanie wody
wodociggowej ustalane sa:
- w postaci jednolitej stawki dla budynkéw wyposazonych w co. i cc.w objetych
danym weztem cieplnym (kotlownig),
- W postaci jednolitej stawki dla budynkéw wyposazonych tylko w c.o. objetych
danym wezlem cieplnym (kotlownig),
2) oplaty za dostawe energii cieplnej i podgrzanie wody wodociggowej rozliczane sa
w danym roku kalendarzowym lub w innym okresie ustalonym przez Spétdzielnie,
3) szczegotowe zasady rozliczanie kosztow dostawy ciepla na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej sa zawarte w odrebnym regulaminie.

2. Oplaty za dostawe wody wodociagowej i odprowadzenie $ciekdw:

1) w lokalach wyposazonych w indywidualne wodomierze - oplaty ustala sic wedtug
wskazan wodomierzy zimne;j i cieptej wody z uwzglednieniem obowiazujacej stawki za
dostawe wody i odprowadzenie $ciekéw,

2) w lokalach nie posiadajgcych wodomierzy ustala sie oplate miesieczng proporcjonalnie
do liczby 0s6b zamieszkatych wedtug ewidencji Spotdzielni maksymalnie do 6 m’ na
osobe,

3) roznica wynikajgca z rozliczenia wody rozliczana jest zgodnie z odrebnym
regulaminem,

4) rozliczenie kosztow oraz szczegétowe zasady oplat za dostawe wody i odprowadzanie
sciekéw zawarte s3 w odrebnym regulaminie.

3. oplaty za wywoz nieczystosci:




1) oplaty za odpady komunalne ustala si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi przez
Gming¢ w zakresie utrzymania porzgdku i czystosci.
2) oplaty za wywodz nieczystosci dla lokali uzytkowych ustala sie w podziale na
1 m* pow. uzytkowej lokalu, ktora jest roznicowana w zaleznosci od charakteru
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej (np. biuro, sklep spozywczy)
3) réznica pomigdzy wnoszonymi oplatami przez poszczegélnych uzytkownikow,
a faktycznymi kosztami za wywdz nieczystosci rozliczana jest bezposrednio
z czionkami po zakonczeniu roku kalendarzowego lub w innym okresie
ustalonym przez Spoétdzielnie.

4. oplaty za energie elektrvczna:

1) optaty za energie elektryczng na klatkach schodowych oraz pomieszczeniach
wspdlnego uzytku ustala si¢ proporcjonalnie do liczby 0s6b zamieszkatych
w danej nieruchomosci wedlug ewidencji Spétdzielni

2) ostatecznego rozliczenia wnoszonych przez cztonkéw oplat - zaliczek w stosunku
do poniesionych kosztow energii elektrycznej dokonuje administracja osiedla
oddzielnie dla kazdej nieruchomosci po zakoriczeniu roku kalendarzowego na
podstawie obciazen dostawcy energii elekiryczne;j.

5. optaty za AZART :

1) oplaty za AZART ustala si¢ proporcjonalnie do ilosci mieszkan w danej
nieruchomosci.

6. oplaty za sprzatanie:

1) optaty za sprzatanie na klatkach schodowych oraz pomieszczeniach
wspOlnego uzytku ustala sie:

a) proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkalych w danej nieruchomosci wedtug
ewidencji Spoldzielni (zt./osobe) albo

b) proporcjonalnie udziatem lokalu w danej nieruchomosei (z#/m? pow. uzytk.) albo

c¢) stawki z¥/mieszkanie

2) O wyborze fizycznej jednostki rozliczeniowej decyduje Zarzad Spoldzielni.

3) Zastosowana jednostka rozliczeniowa dotyczy catej nieruchomosci.

7. oplaty za wymiang (legalizacj¢) wodomierzy oraz modutéw radiowych

Szczegolowe zasady rozliczania kosztéw wymiany (legalizacji) wodomierzy oraz
modutéw radiowych sa zawarte w odrebnym regulaminie.

§ 18

1. Po wygasnigciu spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego cztonkowski wktad
mieszkaniowy lub budowlany zmniejsza si¢ 0 wymagane zobowigzania czlonka
z tytulu nie oplacenia optat eksploatacyjnych.

2. Po wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu. Spétdzielnia w przypadkach
spotecznie uzasadnionych moze z dotychczasowym uzytkownikiem zawrze¢ umowe
najmu lokalu.



§ 19

1. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie
w okresach rocznych.

2. Roéznica migdzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym, poprzez
rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztéw gzm.

V. Postanowienia koncowe

Tekst jednolity niniejszego Regulaminu zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza
w dniu 28.03.2022r., Protokét nr 2/2022 i wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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