Rabcezadska Spéldzielnia Mieszkaniowa

Lokatorsko-Wiasnofclowa w Rabee-Zdrod Zalacznik do Uchwaly Rafly Nadzorczej
ul. Sloneczna 10, 34.700 Rabka-Zdre) . nr. 2F /2022 7 dnia 29.11.2022r

tel. 18 26 77 822, tel fax 18 26 76 641
000486209, 735-001-46-67 & REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I CIEPLE] WODY UZYTKOWE] W RABCZANSKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWE] W RABCE-ZDROJU

§1

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowia nastepujace akty normatywne:

1) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021r. poz.
716 wraz z p6zn. zm.),

2) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r., w sprawie
warunkéw ustalania techniczne] mozliwosci i optacalno$ci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikdw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021r. poz. 2273),

3) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648
Z p0zn.zm.),

4) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021r.
poz. 1208 z pdzn.zm.),

5) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 15.06.2002 r.,
poz. 690 z poézn. zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

6) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz.
836z pdézn.zm.),

7) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z p6zn.zm.),

8) Statut Rabczanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowe] w Rabce-
Zdroju,

9) Regulamin rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali w Rabczanskiej Spéoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej
w Rabce-Zdroju.

§2
1. Zapisy niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali bedacych
w zasobach Rabczanskiej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej w Rabce-
Zdroju, zwanej dalej Spéldzielnig, wyposazonych w instalacje cieplej wody i centralnego
ogrzewania.
2.. Przez przesylane do lokalu media okresla si¢ warto$¢ dostarczonej energii cieplnej dla
celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz warto$é zimnej wody i odprowadzania
Sciekow.
3. Urzadzeniami pomiarowymi stuzagcymi do dokonania rozliczen sa: wodomierze glowne,
liczniki ciepta, wodomierze cieplej i zimnej wody.
4. Lokal (mieszkalny i uzytkowy) to wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba
lub zespdl izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, shuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych lub potrzeb innych niz mieszkaniowe.
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5. Koszty dostawy ciepla to catkowite koszty wytworzenia ciepla na cele centralnego
ogrzewania oraz przygotowania ciepltej wody uzytkowej w budynku wielolokalowym.

6. Ciepta woda uzytkowa to woda w instalacji wodociagowej, spelniajagca wymagania dla
wody pitnej, podgrzana do temperatury wynikajacej z § 120 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

7. Centralne ogrzewanie to system stuzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego
z centralnego Zrddta ciepla w budynku lub grupie budynkéw do elementdéw grzejnych w celu
zapewnienia temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach.

8. Grzejnik to urzadzenie przekazujace otoczeniu cieplo za pomoca no$nikoéw ciepla bedacy
elementem instalacji centralnego ogrzewania.

9. Okres rozliczeniowy to przedzial czasu, na podstawie ktérego dokonywane sg
rozliczenia. Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy energii cieplnej dla celow
centralnego ogrzewania oraz cieplej wody jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

10. Uzytkownik lokalu to osoba ktérej przystuguje tytul prawny do lokalu lub zajmujaca
lokal bez tytulu prawnego.

11. Zuzycie ciepla to ilos¢ ciepla przekazanego z nosnika ciepta w celu utrzymania lub
podwyzszenia temperatury w danym pomieszczeniu.

12. Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, okreslona w ewidencji
Spétdzielni. Do powierzchni uzytkowej wlicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane lub obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu: balkonéw
i piwnic. Ewidencja powierzchni jest prowadzona na podstawie uchwal Zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

13. Spétdzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan urzadzen
pomiarowych dla calego budynku, ze szczegélnym uwzglednieniem odczytéw na koniec
okresu rozliczeniowego (wodomierz gléwny poboru wody w budynku, licznik i podlicznik
ciepta ).

14. Wysoko$¢ optat jest ustalana w taki sposéb, aby zapewniala wylacznie pokrycie
ponoszonych przez spoldzielnie kosztow wytworzenia ciepta, ktoére wynikajg przede
wszystkim z faktur od dostawcy gazu/opatu i energii elektrycznej oraz pozostalych kosztow
wymienionych w § 3 niniejszego regulaminu.

15. Uzytkownicy lokali mogg sktada¢ reklamacje dotyczgce rozliczenia w terminie 14 dni od
doreczenia rozliczenia. Po upltywie tego terminu reklamacje nie bg¢dg uwzgledniane.

§3

1. Calkowita ilo$¢ energii cieplnej wyprodukowanej i dostarczone] wedlug wskazan
cieptomierza gtdwnegodla potrzeb uzytkownikéw lokali budynku jest dzielona na :

1) energi¢ cieplna dla potrzeb podgrzania wody (C.W.U.),

2) energi¢ cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania (C.O.)

2. Koszt wytworzenia ciepta w kotlowniach wlasnych obejmuje:

1) Koszty bezposrednie wytworzenia energii cieplnej (tzw. koszty kalkulacyjne zmienne),
w tym:

a) Koszt gazu/opatu (wegla, koksu, etc) zuzytego do wytworzenia energii cieplnej wg faktur
dostawcy gazu (w oparciu o pomiar wg licznika gazowego -kotlownie opalane gazem)
lub faktur dotyczacych zakupu opatu (w oparciu o faktyczne zuzycie opatu- kotlownie
opalane opatem statym),

b) koszt energii elektrycznej wg licznika energii elektrycznej i faktur dostawcy energii
elektrycznej (w oparciu o pomiar wg licznika energii elektrycznej),

c) koszt zuzycia wody dla potrzeb ogrzewania wg faktur dostawcy wody (w oparciu
o wskazania licznika wody),

d) oplaty za zanieczyszczenie $rodowiska- emisj¢ spalin — naliczone zgodnie z odrgbnym
przepisami.
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2) Koszty pozostale obcigzajagce wytworzenie energii cieplnej (tzw. koszty kalkulacyjne
state), w tym:
a) obowigzkowe ubezpieczenie kotlowni,
b) biezacg konserwacj¢ kottowni,
c) koszty eksploatacji kotlowni, w tym: wynagrodzenia pracownikéw kotlowni, koszty bhp,
materialy bezposrednie,
d) inne koszty i ustugi zwiazane z dzialalnoscig kotlowni (telefon, przeglady kominiarskie,
itp.).
3. Koszty energii cieplnej rozliczane sg indywidualnie dla kazdej z kottowni lokalnej bedacej
w eksploatacji Spéldzielni.

4. Przy rozliczaniu kosztéw ciepta przyjmuje si¢ nastgpujaca zasade:

1) podzial kosztéw miedzy C.O. i C.W.U. obliczany jest wg wskazan urzadzen pomiarowych
w kotlowniach lokalnych lub przyjetego przez Spétdzielni¢ wskaznika,

2) podzial kosztow C.O. w kotlowniach lokalnych zasilajacych wiecej niz 1 budynek
obliczany jest wg wskazan urzadzen pomiarowych - odrebnych cieplomierzy
wskazujacych pomiary dla danego budynku. Wskazania licznikdw ciepta zainstalowanych
w poszczegdlnych budynkach beda stuzy¢ do podziatu kosztéw produkcji ciepla,
okreslonych wniniejszym paragrafie na poszczegodlne budynki.

§4
1. Calkowite koszty podgrzania wody okresla si¢ na postawie :
1) kosztow statych,

2) kosztéw zmiennych na podstawie faktycznego zuzycia ciepta dla podgrzania wody

wedlug wskazan podlicznikéw zamontowanych w budynkach.
2. Koszty dostawy ciepta do budynku na potrzeby podgrzania wody, w ktérym znajduja si¢
lokale mieszkalne i uzytkowe rozlicza si¢ w czesci dotyczacej kosztéw statych dostawy
ciepla na przygotowanie cieptej wody uzytkowej wykorzystujgc liczbe lokali w budynku.

§5
Kalkulacja okreslajaca koszt energii cieplnej potrzebnej na podgrzanie 1m’ wody jest
wykonywana w zakresie podgrzania wody w okresach rocznych lub w przypadku zmiany cen

przez dostawce gazu/opatu.

§6
1. Lokale, w ktérych nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w ktérych sa wodomierze
bez waznej legalizacji traktuje si¢ jako lokale nieopomiarowane i przyjmuje si¢ koszty
podgrzania wody w wysokosci 5 ma/osobe;/miesiqc x aktualna cena za 1m’.
2. W przypadku uszkodzenia wodomierzy wody cieplej wszelkie koszty wymiany danego
urzadzenia ponosi uzytkownik lokalu zgodnie z cennikiem ustug okreslonych w umowie
rozliczeniowe;j.
3. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spétdzielni, wodomierzy, w celu dokonania ich
odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu
zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan, wlasciciel lub zarzadca budynku moze dochodzié
od uzytkownika tego lokalu odszkodowania w wysokosci okreslonej przez Spotdzielnie.

§7
1. Srednioroczny koszt podgrzania wody jest rowny calkowitym kosztom energii cieplnej
dla celéw podgrzania wody podzielony przez 12 miesigcy.
2. Miesigczna zaliczka na pokrycie kosztéw podgrzania zimnej wody ustalana jest przez
Zarzad Spoldzielni indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci ustalonej na postawie
sredniego miesi¢cznego zuzycia cieplej wody liczonego z ostatniego okresu rozliczeniowego
oraz kalkulacji kosztéw podgrzewu 1m? zimnej wody w danym budynku.
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3. Wysokos$¢ miesiecznej zaliczki moze by¢ aktualizowana nawniosek uzytkownika lokalu
od nast¢pnego miesigca od zlozenia wniosku.
4. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysoko$¢ zaliczki pozostawia si¢ na
dotychczasowym poziomie lub wprowadza si¢ na wniosek nowa, biorac pod uwage liczbe
0s60b zgloszonych do zamieszkania w lokalu.

§8
1. Zmiana zaliczki miesieczne] na pokrycie kosztdw zuzycia cieptej wody bedzie
nast¢powaé w oparciu o kalkulacje przychodéw i kosztéw na podstawie co najmniej dwdch
ostatnich okreséw rozliczeniowych.
2. W przypadku znaczacych zmian cen dostawcygazu/opalu wysoko$¢ zaliczki moze ulec
zmianie w okresie rozliczeniowym.

§9
1. Rozliczenia wniesionych zaliczek zuzycia cieplej wody dla lokali opomiarowanych
dokonuje Spoéldzielnia w okresach kwartalnych wedhug odczytow wskazan wodomierzy.
2. Informacje o kosztach i zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadplaty lub niedoptaty)
zostang przekazane uzytkownikom lokali w terminie do 60 dniod dnia odczytu.
3. Podczas wykonywania odczytéw w systemie radiowym nie jest wymagana obecnosé
uzytkownika lokalu, w pozostaltych przypadkach obecnos¢ uzytkownika lokalu jest
obowigzkowa, w szczegodlnosci jezeli odczyt w systemie radiowym byl niemozliwy.

§10
1. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg indywidualnie dla kazdego budynku
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 ninigjszego regulaminu.
2. Spoéldzielnia wyposazyla kazdy budynek w cieplomierze, w celu rozliczenia kosztow
wytworzenia ciepla na poszczegdlne budynki.
3. Aktualnie po przeprowadzeniu oceny technicznej wykonalnosci i oplacalnosci nie jest
technicznie wykonalne i oplacalne wyposazenie lokali w podzielniki kosztéw ogrzewania
i cieplomierze.
4. Przy ocenie technicznej wykonalnosci i oplacalno$ci wyposazenia lokali w cieptomierze
i podzielniki kosztoéw ogrzewania Spotdzielnia bierze pod uwage w szczegolnosci:
1) jednopunktowe doprowadzanie ciepta do lokali;
2) mozliwo$¢ regulacji dostarczonego ciepla przez zawory na grzejnikach usytuowanych
w lokalach;
3) korzystanie z weztdéw umozliwiajagcych zminimalizowanie strat ciepta wynikajgcych z
transportu no$nika zewnetrzng instalacjg odbiorcza;
4) zakres termomodernizacji budynku;
5) koszty montazu i obstugi cieplomierzy lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania w stosunku
do planowanych oszczednosci energii.
5. Wysokos¢ zaliczek okresla sie odrebnie dla kazdejkotlowni .
6. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla poszczegdlnych lokali oraz dostarczenie
uzytkownikom tego rozliczenia winno by¢ dokonane do dnia 31 marca nastepnego roku po
okresie rozliczeniowym wedhlug catkowitych kosztéw w przeliczeniu na 1 m* powierzchni
uzytkowej i po uwzglednieniu wniesionych zaliczek.
7. Koszty wytworzenia ciepla rozlicza si¢ w czeéci dotyczacej centralnego ogrzewania,
stosujac metody wykorzystujace:
1) dla lokali mieszkalnych 1 uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania
w zakresie kosztow statych i zmiennych - powierzchni¢ uzytkows tych lokali,
2) dla wspdlnych czg¢sci budynku wielolokalowego, wyposazonych w instalacj¢ centralnego
ogrzewania, uzytkowanych przez osoby, ktérym przystuguja prawa do lokali - powierzchnig
tych czesci odpowiednio w proporcji do powierzchni zajmowanych lokali.
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§11
1. Oplaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody s3 roztozone
w oplatach miesigcznych réwnomiernie na caty rok .
2. Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych oplat na poczet
kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w ciggu calego okresu rozliczeniowego.
3. Wysokos$¢ miesigcznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku wzrostu cen i znaczgcego zuzycia dostarczonych do nieruchomosci mediow.
4. Koszty centralnego ogrzewania, wyliczone dla danego budynku na zasadach okreslonych
W niniejszym regulaminie rozlicza si¢ odpowiednio do zaliczek wniesionych z tego tytutu
w danym okresie rozliczeniowym.
5. Koszty zuzycia cieptej wody liczone s wedlug zuzycia okreslonego na podstawie
wskazan wodomierzy zamontowanych w lokalach lub na zasadach okre§lonych w niniejszym
regulaminie przypadku ich braku i bedg rozliczane wraz z kosztami wody administracyjno-
technicznej z uwzglednieniem wniesionych zaliczek na zimng i ciepls wod¢ za dany okres
rozliczeniowy.
6. Niedobdér wplat zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztéw stanowi
niedoplate, ktora uzytkownik lokalu winien uregulowaé w terminie jednego miesigca od
otrzymania rozliczenia na rachunek bankowy Spétdzielni.
7. Nadwyzka wplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami stanowi nadplate, ktéra jest
zwracana uzytkownikom lokalu poprzez zmniejszenia ich zobowigzan za uzytkowanie lokali
z tytulu oplat eksploatacyjnych do wysokosci nadptaty, chyba, ze uzytkownik lokalu ztozy
inng dyspozycje.
8. Przed uznaniem naleznosci uzytkownikéow lokali z tytulu rozliczen wykazujacych
nadplate, w pierwszej kolejnosci bedzie potrgcana przez Spéldzielnie z zaleglo$ciami
w oplatach biezgcych lub zasgdzonych.
9. Uzytkownikom nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajacych
z rozliczenia centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

§12
1. Na czas koniecznych odczytow urzadzenia pomiarowe powinny by¢ dostepne dla
odczytujacych. Uzytkownicy lokali umozliwia swobodny dostep do tych urzadzen przez
usuniecie obuddw, mebli i innych rzeczy, ktore je zastawiajg.
2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
zbywca prawa do lokalu, jak i nabywca tego prawa powinni doreczy¢ do Spétdzielni protokot
wskazujacy na zuzycie na dzien zbycia lokalu oraz o$wiadczenie wskazujgce kto bedzie
zobowigzany do zaplaty w przypadku niedoptat lub uprawniony do ich uznania w przypadku
nadplat, a takze ustali¢ mi¢dzy sobg zasady rozliczenia za dostarczane media na dzien
przekazania lokalu. Jezeli protokot i o§wiadczenie okreslone w zdaniu pierwszym nie zostang
dorgczone do Spoldzielni wszelkie nadptaty i1 niedoptaty przejmuje nabywca lokalu.
3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen pomiarowych, zerwania plomby
legalizacyjnej, albo stosowania niewfasciwych metod ich uzytkowania, odczyty z tych
urzadzen nie beda uwzgledniane do rozliczenia. W takiej sytuacji lokal bedzie traktowany jak
lokal nieopomiarowany i beda do niego mialy zastosowanie postanowienia niniejszego
regulaminu dotyczace lokali nieopomiarowanych.
4. Kosztami ponownego zaplombowania urzadzen pomiarowych i ewentualnej ponownej
jego legalizacji obcigzony bedzie uzytkownik lokalu.
5. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje C.O. bez pisemnej zgody
Spoldzielni stanowi razace naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest
réwnowazna z nielegalnym poborem energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza sie
w szczegoblnoscei:
1) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powickszenie istniejgcych zestawow
grzejnikowych oraz ich zmiana,
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2) zainstalowanie ogrzewania podlogowego podiaczonego do istniejacej w budynku
instalacji centralnego ogrzewania,

3) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

4) zwigkszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience,

5) spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania.
§13

1. Wodomierze jako urzadzenia pomiarowe podlegaja okresowej kontroli w zakresie
wymagan, jakimi powinny odpowiada¢, warunkéw wlasciwego ich stosowania oraz okresow
waznosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami metrologicznymi. Dowodem kontroli
metrologicznej jest cecha legalizacyjna albo cecha uwierzytelnienia.

2. Okres waznosci dowodow legalizacji wodomierzy wynosi 5 lat dla dowodéw legalizacji
pierwotnej i jednostkowej oraz legalizacji ponowne;.

3. Kosztami demontazu, zamontowania i zaplombowania wodomierzy, ich uwierzytelnienia
1 legalizacji obcigzony jest uzytkownik lokalu.

4. Oplaty na pokrycie w/w kosztow beda wnoszone przez uzytkownika lokalu na rachunek
bankowy Spoldzielni.

5. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest w terminie wskazanym przez Spoldzielnie do
udostgpnienia lokalu w celu zainstalowania, wymiany i konserwacji urzagdzen pomiarowych,
dokonywania odczytdw, przeprowadzenia czynnosSci zwigzanych z legalizacja
1 uwierzytelnianiem tych urzadzen osobom do tego upowaznionym, a takze do przestrzegania
terminow legalizacji i uwierzytelniania,

6. Zakres informacji o kosztach ciepla dla poszczegdlnych budynkéw i lokali dokonywany
jest zgodnie z zapisami w/w Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska.

§ 14

1. Ninigjszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Rabczanskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Rabce-Zdroju w dniu 29.11.2022r.
Uchwatg nr Z¥... i wchodzi w zycie z dniem 01.01.2023 r.

2. Z dniem wejsécia w Zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy ,,Regulamin
rozliczania kosztow dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej w Rabczanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Rabce-
Zdroju”
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