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II.

Regulamin w zakresie napraw wewngtrz lokali

w Rabczanskiej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej
w Rabee-Zdroju.

Podstawa prawna

§ 1.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. — o spéidzielniach mieszkaniowych.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Statut Spétdzielni.

Postanowienia ogélne.

§ 2.

. Regulamin okresla obowigzki Spéidzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie uzytkowania

1 napraw wewnatrz lokali.

Uzytkownikiem lokalu w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest osoba posiadajaca:
1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

3) prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

Sprawy uzywania lokali przez najemcéw lokali spoldzielczych regulujg umowy najmu.

§ 3.

- Uzytkownicy lokali sg obowigzani uzytkowaé lokale, wykonywa¢ w nich zabiegi

konserwacyjne i naprawy w sposGb Zapewniajacy:

a) zachowanie wymogow bezpieczenistwa,

b) utrzymanie wymogéw stanu technicznego,

€) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,

d) prawidtowe funkcjonowanie wspllnych instalacji i urzadzen znajdujacych sie

w lokalu.

Obowigzkiem Spéidzielni jest wykonywanie napraw i konserwacji czesci wspélnych
nieruchomosci.

Pracownicy Spéldzielni s3 upowaznieni do kontrolowania stanu technicznego instalacji
w lokalach oraz stanu zagrozenia przeciwpozarowego w pomieszczeniach piwnicznych.,

IT1. Obowiazki Spéldzielni.

§ 4.

Do podstawowych obowiazkéw Spétdzielni nalezy utrzymanie w nalezytym stanie techniczno —
cksploatacyjnym zarzadzanych nieruchomosci, a w szczegélnosci:

1)

przeprowadzanie kontroli okresowych wynikajgcych z prawa budowlanego oraz przegladéw
w celu przygotowania budynku, urzadzen i instalacji do uzytkowania w okresie Zimowym,
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2)
3)
4)
3)
6)
7)

8)
9)

a takze pod wzglgdem przestrzegania bezpieczefistwa, stanu sanitarno — epidemiologicznego,
porzadku i czystosci,

dokonywanie niezbednych napraw i remontéw, dotyczacych czedci  wspélnych
nieruchomosci, legalizacji urzadzen pomiarowych,

systematyczne gromadzenie i przechowywanie przez okres istnienia budynku jego
dokumentacji, prowadzenia ksiazki obiektu,

zabezpieczenie przed dostepem 0s6b trzecich pomieszezen technicznych, piwnic, oraz innych
pomieszczen,

oznakowanie budynkow, lokali i pomieszczen przez umieszczenie na tych obiektach
tabliczek informacyjnych lub numeréw,

zapewnienie uzytkownikom lokali bezpiecznego i dogodnego dojscia do budynkéw i lokali,
w szczegllnie w warunkach zimowych,

zapewnienie o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy piwnic, pomieszczer przeznaczonych
do wspdlnego uzytku oraz terenow zewnetrznych,

wyposazenie klatek schodowych w tablice ogloszen,

wyposazenie osiedli w pojemniki do sktadania odpadéw i zapewnienie ich systematycznego
oprdzniania,

10) zapewnienie droznosci drég ewakuacyjnych,
11) oznakowanie administracyjnych rozdzielni elektrycznych.

1.

§5.
Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy konserwacja, naprawa i remont:

a) zbiorczych pionéw oraz pozioméw /instalacji wodnych i kanalizacyjnych,
gazowych, elektrycznych oraz innych instalacji, ktérych naprawa nie obcigza
uzytkownika lokalu,

b) instalacji gazowej wewnatrz lokalu z wylaczeniem odbiornikéw,

¢) instalacji centralnego ogrzewania - od wymiennika c.o. do grzejnikow wilgcznie
Wraz zZ zaworami.

d) naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej (bez osprzetu)

¢) naprawy lub wymiany instalacji wodociagowej (z.w. ccw), wraz z zaworem
odcinajacym w lokalu

f) naprawy lub wymiany instalacji kanalizacyjnej,

g) wymiany (bez zakupu) urzadzen pomiarowych przeptywu wody (wodomierzy) oraz
ich legalizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami

Spoldzielnia zobowigzana jest do usunigcie zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na
skutek niewykonania napraw nalezacych do jej obowigzkéw, a takze przywrdcenia do
stanu pierwotnego elementéw lokalu uszkodzonych na skutek wykonywania prac
nalezacych do jej obowiazkéw.

§ 6.

Prace okreslone w § 4 pkt 2 i § 5 finansowane sa z funduszu remontowego danej
nieruchomosci, a pozostale prace z oplat eksploatacyjnych zgodnie z zasadami okreslonymi
w odrgbnych regulaminach.

III. Obowiazki uzytkownikéw

§7.

1. Uzytkownicy lokali s3 zobowigzani umozliwi¢ przedstawicielom Spoldzielni wejscie do lokalu

lub pomieszczenia przez niego zajmowanego w celu dokonania kontroli stanu technicznego
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urzadzef i instalacji, naprawy oraz usuniecia awarii, jak réwniez dokonania odczytow
urzadzen pomiarowych.

2. Uzytkownikom lokali nie wolno zabudowywa¢ elementami stalymi (nierozbieralnymi) lub
zastawia¢ (meblami, pétkami itp.) doj$¢ do wodomierzy, gazomierzy, cieplomierzy,
podzielnikéw kosztéw, glownych zaworéw wodociagowych, gazowych i cieplowniczych
znajdujacych si¢ w mieszkaniach lub piwnicach, jak réwniez dokonywa¢é przerébek wszelkich
instalacji bez zgody Spdtdzielni. Spétdzielnia winna mieé dostep do tych urzadzen o kazdej
porze.

3. Bez zgody Spoldzielni uzytkownikom lokali nie wolno zajmowa¢ pomieszczen wspolnego
uzytku.

4. Zakladanie na $cianach, balkonach i dachach anten oraz wszelkiego rodzaju innych urzadzen
1 przedmiotéw jest dozwolone tylko za zgoda Spétdzielni.

5. Instalowanie reklam dopuszczalne jest jedynie za zgoda Spétdzielni.

§8.

Uzytkownicy lokali s3 zobowigzani utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym zajmowany
lokal i pomieszczenia przynalezne wraz z pomieszczeniami ogolnego uzytku, a w szczegdlnosci:

1) zapobiega¢ zalaniom, zanieczyszczeniom i zawilgoceniom,

2) dbac, aby urzadzenia i pomieszczenia wspélnego uzytku utrzymywane byly w czystosci
1 nie byly niszczone,

3) w przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
w obrebie lokalu, niezwloczne wstrzymanie ich eksploatacji, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa oséb lub micnia albo
skazenia $rodowiska, podjecie wiasciwych dziatanh zaradczych oraz bezzwloczne
poinformowanie Spétdzielni o wystgpieniu zagrozenia,

4) eliminowanie mozliwosci wydzielania sie tlenku wegla z urzadzen gazowych,
zapewnienie bezpieczefistwa uzytkownikéw lokalu, zapewnienie bezpieczenistwa oraz
ochrony intereséw uzytkownikéw innych lokali korzystajacych z tej instalacji oraz os6b
trzecich,

5) utrzymanie szczelnosci stolarki okiennej na poziomie umozliwiajagcym zapewnienie
skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie normami, a w szczegdlnosci stosowanie tzw. mikrouchylow w oknach, bgdz
montowania urzadzen nawiewnych umieszczanych w oknach, drzwiach balkonowych lub
innych czesciach przegréd zewnetrznych tzw. nawiewnikéw powietrza, w celu
zapewnienia wlasciwego dzialania wentylacji,

6) utrzymywanie odpowiedniej temperatury, wilgotnosci oraz przewietrzanie lokalu,

7) utrzymywanie wiasciwych warunkéw uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia energii
elektrycznej oraz niezwloczne informowanie dostawcy energii elektrycznej o ich
uszkodzeniu,

8) zapewnienie ochrony instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem,

9) niezwloczne informowanie Spéldzielni o uszkodzeniach urzadzen stuzacych do
indywidualnego rozliczania kosztéw w tym wodomierzy, cieplomierzy.

10) zobowiazani s3 do dokonywania przegladéw instalacji zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i stosowania si¢ do zarzgdzen organéw Spétdzielni w tym zakresie,

11) wszelkie prace przy instalacjach wewnatrz lokali winny by¢ zglaszane Spoétdzielni
1 wykonywane przez uprawnione podmioty, na podstawie pisemnej zgody Spétdzielni,
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1)

2)

12) wykonywac¢ niezbedne naprawy urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu.

§9.
Uzytkownik lokalu obowigzany na wlasny koszt do:

odnawiania lokalu, malowania drzwi wejsciowych, malowania drzwi wewnetrznych
i okien wraz z drzwiami balkonowymi z obu stron (zgodnie z pierwotng kolorystyka
stolarki), mebli wbudowanych, $cian i podiég przeznaczonych do malowania oraz
grzejnikow, zlewéw, zlewozmywakéw, spluczek, wanien, rur i innych urzgdzen
malowanych dla zabezpieczenia przed korozja, malowania $lusarki drzwiowej i okiennej,
malowania krat. Malowanie powinno by¢ wykonywane na wiasny koszt i w miar¢ potrzeby,
lecz nie rzadziej niz raz na 4 lata.

konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen technicznych w lokalu:

a) wymiany posadzek, podlog i tynkéw w budynkach powyzej 10 lat eksploatacji,
b) drzwi i mebli wbudowanych,

¢) okien i drzwi zewnetrznych, w budynkach po okresie 10 lat eksploatacji,

d) uzupelnienia oszklenia okien, drzwi i naswietlenia lokali,

¢) urzadzen instalacji wodociggowych od zaworu odcinajgcego do takich jak:
wanna, umywalka, zlewozmywak i baterie (lub krany czerpalne), miska
klozetowa wraz ze zbiornikiem ptuczacym, deska sedesowa, itp.,

) wymiany wezykéw laczacych zbiomik phiczacy oraz pod baterie,

g) naprawy lub wymiany urzgdzeti grzejnych gazowych i elektrycznych,

h) naprawy lub wymiany kuchni elektrycznych lub gazowych,

1) naprawy lub wymiany osprze¢tu instalacji elektrycznej w lokalu jak: wylgczniki,

bezpieczniki, gniazda itp.,

J) udroznienia zatkania przewodéw odptywowych kanalizacyjnych w lokalu, a ponadto

przepychania przewodow takze poza lokalem, o ile uzytkownik spowodowal ich zatkanie,

k) wymiany uszczelek, grzybkéw w zaworach czerpalnych, regulacji lub wymiany

plywakéw i armatury zbiornika phiczacego oraz wymiany uszczelek w spluczkach

cisnieniowych.

Poza naprawami wymienionymi w ust.1 uzytkownik lokalu jest obowigzany do likwidacji

skutkow zniszczen powstatych z jego winy, ewentualnie z winy wspéhuzytkownikéw lokalu,

jak réwniez w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem cigzgcych na nim

obowigzkdéw.

W przypadku niewykonania naprawy cigzacej na uzytkowniku w zakres$lonym przez

Spoldzielni¢ terminie, naprawy dokona Spéldzielnia a jej kosztami obcigzy uzytkownika

lokalu.

§ 10.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest do:

1) utrzymania w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowej oraz
sgsiadujgcej z wejsciem czgsci wspdlnego korytarza,

2) utrzymania czystosci na zajmowanych balkonach, usuwania z nich s$niegu, lodu i wody,

3) zglaszania Spotdzielni awarii i przecickow w instalacjach centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjnych oraz innych uszkodzeri, wad i usterek,

4) natychmiastowego zamknigcia kurkéw przy gazomierzu oraz zawiadomienia pogotowia
gazowego i Spotdzielni w przypadku ulatniania sie gazu,
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5) natychmiastowego zglaszania awarii instalacji elektrycznej do administracji lub
pogotowia energetycznego,

6) zabezpieczenia mieszkania przed utrata ciepla przez uszczelnianie drzwi i okien oraz
okienek piwnicznych na okres zimowy majac jednak na uwadze zapewnienie
prawidlowego funkcjonowania wentylacji grawitacyjnej.

§ 11.

1. Wszelkie zmiany i przerobki w lokalu, jak i zmiany funkcjonalno$ci pomieszczen moga
by¢ dokonywane wylacznie za zgoda Spéldzielni i nie mogg narusza¢ obowiazujacych
W tym zakresie przepisow bezpieczenstwa i prawa budowlanego, (np. zmiany instalacji,
Scian konstrukcyjnych dziatowych, przebudowa balkonéw, zaktadanie krat, malowanie
balkonow).

2. W przypadku uzyskania zgody Spétdzielni na wykonanie przerébek, uzytkownik musi
ponadto uzyska¢ zgod¢ odpowiednich urzedow okreslonych przepisami prawa
budowlanego.

3. W czasie wykonywania rob6t remontowych w lokalu uzytkownik zobowigzany jest do
ograniczenia do niezb¢dnego minimum ucigzliwosci zwigzanych z realizacja tych robot
dla uzytkownikéw pozostatych lokali oraz dla 0séb trzecich.

4. W przypadku koniecznosci dokonania remontu lokalu nalezy uprzedzi¢ sgsiadow
0 planowanym terminie robdt co najmniej na tydzien przed ich rozpoczeciem.

5. Wykonywanie prac uciazliwych, wywolujacych nadmierny hatas i zaklécanie spokoju
wspotlokatorom, np. wiercenie otwordéw itp. winno odbywaé si¢ w godzinach od 8% do
18 za wyjatkiem niedziel i dni $wigtecznych, gdy obowigzuje bezwzgledny zakaz
wykonywania takich prac.

Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg RSM L-W w Rabce-Zdroju w dniu
A2.08 . 20191, Protoketnr ... [Rr2019.
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