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Slowniczek :

USM - ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych

Pr.Sp. - ustawa sprawo spéldzielcze

Lokal o innvm przeznaczeniu - rozumie¢ nalezy : lokale uzytkowe, garaze,

Rzeczoznawca majatkowy - osoba fizyczna posiadajaca licencje zawodowa, nadang

zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosci, ktora

upowazniona jest do okreslenia wartosci rynkowej lokali.

Warto$§¢ rynkowa lokalu - w rozumieniu ustawy jest to wartos¢ okreslona na

Podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosci

z dnia 21.08.1997 1.



ROZDZIAL I

CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

I. Postanowienia ogolne

§1.

1. Spoldzielnia nosi nazwe: Rabczanska Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-
Wiasnosciowa w Rabee - Zdroju, zwana dalej Spétdzielnia.

2. Spéldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nicograniczonej liczby oséb
fizycznych o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére
prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkéw.

§ 2.

1. Siedziba Spoldzielni jest miasto Rabka - Zdrdj.

2. Spdéldzielnia dziala na terenie miasta Rabka - Zdr6j i miasta Jordanow oraz moze dzialaé
na terenie kraju.

3. Czas trwania Spétdzielni jest nicograniczony.

§3.

Spétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spoldzielcze, zwanej dalej ,,prawem spoldzielczym”, ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spoéldzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,ustawa”, innych ustaw oraz niniejszego
statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

§4.

1. Spéldzielnia moze tworzy¢ lub uczestniczy¢ w innych organizacjach gospodarczych
i spolecznych, jak tez zawiera¢ umowy o wspdlpracy z innymi osobami dla realizacji
celow i zadan statutowych. Spoldzielnia moze tez przystgpi¢ do zwigzku rewizyjnego.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
organizacji wskazanych w ust. 1, a takze wystepowania z nich, jest Rada Nadzorcza, ktéra
decyduje réwniez o zbyciu udziatéw (akcji) tych organizacji.

§ 5.

Celem Spéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb Cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali
0 innym przeznaczeniu oraz zarzgdzanie nimi.



II. Przedmiot dzialalnosci.

§6.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spéldzielni jest:
1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spdldzielni,
2) obsluga nieruchomoséci na wlasny rachunek,
3) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomosciami czionkéw na wiasny rachunek,
6) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
7) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.
8) pozostate posrednictwo pieni¢zne, gdzie indziej niesklasyfikowane.

2. Spéidzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dzialalno$¢ gospodarcza zwiazang z realizacja
celu, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Ilub lokali o innym
przeznaczeniu praw , przewidzianych usm,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebne;j
wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi, wspdlnymi lub przekazanymi w drodze
umownej w administracje Spoldzielni,

4) prowadzenie dziatalnosci remontowo-budowlanej oraz konserwacyjnej na uzytek
wlasny i dla mieszkancow osiedli, ktérymi zarzgdza.

5) Spoéidzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych mienie jej
cztonkow.

§7.

Spéidzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie kierujac si¢ zasadami rachunku
ekonomicznego 1 w ramach tej dzialalnosci zarzadza majatkiem wiasnym
i powierzonym, a w szczegdlnosei:

1) nabywa jej potrzebne tereny na wilasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne, i lokale oraz obiekty o innym przeznaczeniu,
zar6wno dla czlonkéw jak i oséb nie bedacych czlonkami Spéldzielni w celu
sprzedazy lub wynajmu (na zasadach okreslonych przez Walne Zgromadzenie),

3) zarzadza nieruchomos$ciami wlasnymi, wspdlnymi i przyjetymi w administracje od
innych podmiotéw,

4) prowadzi dzialalno$¢ remontowo-budowlang oraz konserwacje¢ na uzytek wiasny dla
mieszkancow osiedli, ktorymi zarzadza, a takze konserwacje odplatng.



ROZDZIAL. I

CZEL.ONKOWIE

I. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw

1.

§8.

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczona zdolnoé¢ do czynnosci prawnych, ktorej
przyshuguje:

1) spdéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnoscei lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
wlasnosci”.

Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie, albo jezeli wspodlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przyshiguje spédldzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkostwo w Spdtdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z 0sob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyla
pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba.



. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1-4 zobowigzane sg w terminie do 7 dni od zaistnienia
okolicznosci w nich wskazanych, do zlozenia w formie pisemnej tub przystania poczta
elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastgpujace dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej jej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spdéidzielni, do ktdrego przystuguje lub bedzie
przystugiwato prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg, adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt 2,

4) PESEL, NIP osoby prawnej,
5) ilo$¢ os6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu,
6) numer telefonu lub adres email.

. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 5 czlonek spéldzielni, w terminie 7
dni, zobowigzany jest poinformowa¢ o nich Spoéldzielnie. W przypadku nie
poinformowania Spéldzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg
aktualne.

§9.

. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odregbnej wilasnosci
lokalu, w tym spadkobierca, zapisobiorca i licytant.

. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet czlonkoéw Spétdzielni.

. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spoldzielni.

. Warunkiem przyjg¢cia na czlonka jest zlozenie deklaracji.
. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

. Podpisana przez przystgpujacego do Spoidzielni deklaracja powinna zawieraé:
imiona i nazwisko, PESEL, adres zamieszkania i lokalu, do ktérego przystuguje
prawo, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe, siedzibg, KRS, NIP oraz adres
lokalu, do ktérego przyshiguje prawo. Za osobg nie majacg zdolnosci do czynnosci
prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takiej czynnosci — deklaracje podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel.

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze, w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci, wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spéldzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg
aktualne.

. W poczet czlonkéw Spéldzielni przyjmuje Zarzad. Przyjecie w poczet czionkéw
powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch czionkéw Zarzadu, lub oséb
do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwatly o przyjeciu.

. Postanowienia § 8 ust. 5 i 6 stosuje si¢ odpowiednio.



1.

§ 10.

1. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosei lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoldzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

2. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshiguje spdldzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spéidzielni.

§11.

Uchwala Zarzadu o przyjeciu w poczet czlonkéw Spoldzielni powinna byé podjeta
w ciggu do 2 miesiecy od zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O tresci uchwaty
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 2 tygodni od dnia
jej podjecia. Od uchwaly odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo do
odwolania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o uchwale. Zawiadomienie to powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
i terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.

Odwolanie, o ktérym mowa w ust. 1, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpdzniej do 3 miesiecy od dnia wniesienia. O uchwale Rady Nadzorczej zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony na piSmie w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia tej uchwaly
wraz z jej uzasadnieniem.

Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 12.

Zarzad spodldzielni prowadzi w formie pisemnej i elektronicznej rejestr czlonkow
zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej jej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spéidzielni, do ktorego przyshiguje lub bedzie
przystugiwalo prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe, adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt 2,

4) PESEL, NIP osoby prawne;j,
5) zmiang danych okreslonych w pkt 1-3,
6) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet czionkdw,

7) dat¢ ustania czlonkostwa



2.

Czlonek spdidzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub spoldzielni ma prawo

przegladac¢ rejestr czlonkéw w obecnoéci pracownika spotdzielni.

I1. Prawa i obowiazki czlonkéw

1.

§13

Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spoldzielni sg dla wszystkich
czlonkéw réwne.

Przepisy ustawy, statut oraz umowy zawierane przez spéldzielni¢ z jej czlonkami
okreslajg prawa 1 obowiazki czlonkéw wynikajace ze stosunkéw prawnych
pochodnych od stosunku czionkostwa

Czlonkowi Spdldzielni przyshuguje:
1) prawo zawarcia umowy ze Spdéldzielnia o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spétdzielni,
2) prawo zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego prawa do lokalu w trybie
okreslonym Statutem Spoéidzielni,
3) prawo zadania zawarcia Umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b)przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przyshuguje
spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokali i innym
przeznaczeniu,

4) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat obcigzajacych czionkéw za
uzywanie lokali, utrzymaniem nieruchomosci wspélnych w czgsci przypadajacych na
ich lokale,

5) wybierania i bycia wybieranym do organdéw spoldzielni, z wylaczeniem czlonkdw,
ktdrzy nie posiadajg pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

6) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spoldzielni,

7) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspoInych pomieszczen, urzadzen, ushug i swiadczen Spotdzielni,

8) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

9) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

10) prawo do zaznajamiania si¢ z uchwalami organdéw Spéldzielni, protokotami obrad
organéw Spoldzielni, umowami zawieranymi przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi,
na warunkach okreslonych w ust. 2, 314,

11) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw
Spéldzielni i protokoléw obrad organéw Spéldzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umdéw zawieranych z osobami trzecimi,

12) prawo do przegladania rejestru czlonkéw Spéldzielni,

13)prawo do przegladania sprawozdan rocznych i bilanséw, protokoldéw lustracji,
wnioskéw polustracyjnych oraz informacji o ich realizacji,

10



14)prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu bgdZ dobrymi obyczajami lub godzacych
w interesy Spéidzielni albo majgcych na celu pokrzywdzenie czlonka,

15)prawo odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym od uchwat
w sprawach miedzy czlonkiem a Spotdzielnia.

16) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spéldzielcze prawo do
lokalu,

17) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,

18) prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na
Walnym Zgromadzeniu.

. Spéldzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje z celach sprzecznych z interesem
Spéldzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczna szkode. Odmowa powinna byé
wyrazona na pi§mie.

Czlonek, ktéremu odméwiono wglagdu do uméw zawieranych przez Spotdzielni¢

z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzane
Spoéldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od
dnia dor¢czenia cztonkowi pisemnej odmowy.

. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii z wyjatkiem statutu i regulaminéw, pokrywa
czlonek Spoéldzielni. Koszty te okresla Zarzad Spéldzielni.

Szczegblowe zasady zaznajamiania si¢ z protokolami i uchwalami organow
Spétdzielni, umowami zawieranymi przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi oraz
sprawy zwigzane z odplatnoscia za wydane dokumenty: Statut i regulaminy, okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Jezeli Spéldzielnia bedzie prowadzita wlasna strong internetowa, na stronie tej powinien
byé udostepniony statut spoldzielni, regulaminy, uchwaty i protokoly obrad organow
spoldzielni a takze lustracji i roczne sprawozdanie finansowe.

§ 14

Czlonek jest obowiazany:

1) przestrzegaé przepiséw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw,

2) dbaé o dobro i rozwéj Spoldzielni, poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie oraz
uczestniczy¢ w realizacji jej zadan Statutowych,

3) skreslono,

4) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal oraz uczestniczy¢ w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budows a okreslonych w umowie o budowe
lokalu.

5) uiszczaé terminowo wszelkie oplaty nalezne Spéidzielni,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoidzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

7) zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej
i kazdej zmianie adresu,

8) utrzymywaé swdj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
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9) korzystaé z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spoldzielnig,

10)korzystaé z lokali mieszkalnych, pomieszczen i urzgdzen wspdlnych, w sposob
nie utrudniajacy korzystania z nich innym i w taki sposdb, aby nie powodowac
niebezpieczenstwa dla wspotmieszkancéw budynku,

11)udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej powstaniem szkody,

12) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach
réwniez doraznego, przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz w celu ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

13) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen

pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce

majatkowego, w przypadkach okreslonych w USM i statucie,

15)wspoldziata¢ w ochronie wspdinego majatku cztonkow,

16)zawiadomi¢ Spdldzielni¢ o zmianie liczby 0sdb zamieszkujacych w lokalu,

17) zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie

o ustanowienie prawa do lokalu,

18) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

19) ustanowi¢ pelnomocnika posiadajacego stale miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku, gdy czlonek jest cudzoziemcem nie
posiadajgcym stalego zameldowania na terenie Rzeczypospolitej Polski lub nie
zamieszkuje na terenie kraju.

20)wykonywa¢é inne obowiazki okreslone w Statucie Spoétdzielni.

III. Ustanie czlonkostwa

§ 15.

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnoéci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 39 Statutu.

§ 16.

1. Czionek, bedacy wlascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spéldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesiace i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka
Zarzad, mozne skrocié ten okres do 30 dni.

3. Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spoéidzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.
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§17.

Czlonkostwo w Spdldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wlascicieli na podstawie
art. 24" ust. 1 ustawy uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdélng bgda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali.
Czlonkostwo w Spéidzielni ustaje z chwila podjecia uchwatly chyba, ze uchwata zaczyna

obowigzywa¢ w innym terminie.
§ 18.

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wlasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w Spoidzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.

§ 19.

Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacego podstawg
uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich

tytuldw prawnych do lokali.
§ 20.

1. Czlonka zmarlego skresla Zarzad z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita $mier¢.

N

Osobe prawng skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

W

W przypadkach okreslonych w ust. 1 12 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze czlonkéw na podstawie uwierzytelnionych
dokumentéw.

§ 21.

[am—
.

Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej, Walnego Zgromadzenia, ktérych dorgczenie
przewiduje statut, powinny by¢ dorgczane czlonkom i osobom zainteresowanym przez
Spéldzielnig - za potwierdzeniem odbioru.

[\

. Spoldzielnia dorgcza pisma czlonkom pod adres ostatnio przez nich podany. Czlonek jest
zobowigzany powiadomi¢ Spéldzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrocone
na skutek niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu lub nieodebrane - uwaza si¢ za
doreczone prawidlowo.

ROZDZIAL II1

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§22.

1. Od uchwal organéw Spoétdzielni w sprawach migdzy czlonkiem a spoldzielnia, cztonkowi
przyshuguje odwolanie:
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10.

11.

1) oduchwal Zarzadu - do Rady Nadzorczej

2) od uchwal Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia.

Jednakze od uchwaly Rady Nadzorczej, ktora zapadla wskutek odwolania czlonka
od uchwaly Zarzadu, odwolanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

Whioski czlonkéw skierowane do Zarzadu w sprawach nalezacych do kompetencji
Zarzadu okreslonych w § 151 ust. 2 statutu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w
ciggu jednego miesigca a jezeli sprawa wymaga wyjasnien w ciggu 3 miesigcy
od dni ich zlozenia.

. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego na pisSmie

W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i
pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie dwdch
tygodni od otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwolania, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka najpdzniej
w terminie trzech miesigcy od dnia jego wniesienia. Zarzad zobowigzany jest dorgczyé
odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwéch tygodni od
dnia jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwolawczym jest w
postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na
pi$mie.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo
zlozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

O uchwale Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia czlonka listem poleconym lub za
pokwitowaniem w ciggu 14 dni od daty powzigcia uchwaly. Jezeli odwolanie zostalo
rozpatrzone odmownie, zawiadomienie powinno zawiera¢é odpis uchwaly
z uzasadnieniem oraz informacje¢ o sposobie i terminie zaskarzenia uchwaty do sadu.

. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego

terminu, jezeli opdznienie nie przekracza szesciu miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznosciami.

Whniesienie odwolania w  postgpowaniu  wewnatrzspoldzielczym powoduje
zawieszenie biegu przedawnienia dla termindw zawitych do dnia zakorniczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspoidzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez czlonka jego praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia
przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspéldzieleczym 1 sadowym,
postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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ROZDZIAL IV

ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZEONKOW

L. Postanowienia ogélne.

§23.

. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spéldzielnia w budynkach
stanowiacych jej wlasnosé lub wspdtwlasnosé moze:
1) Ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.
2) Ustanawia¢ na rzecz czlonkdéw prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.
3) Wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i o innym

przeznaczeniu.
4) W ramach mozliwosci realizowa¢ zamian¢ lokalu mieszkalnego na inny lokal

mieszkalny.

. Przyznany czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone
W umowie.

. Czlonek, ktéremu przyshuguje spdldzielcze prawo do garazu moze w calosci lub czesci
lokal ten wynajgé lub odda¢ w bezplatne uzywanie, natomiast w przypadku zmiany
przeznaczenia tego lokalu lub jego czgsci albo zmiany sposobu korzystania, wymagana
jest zgoda Spéldzielni.

I1. Zasady ustalenia kolejnosci zaspakajania potrzeb lokalowych czlonkéw.

§ 24.

. Kolejnos$¢ zaspakajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umoéw okreslajacych kolejnosé przydzialu, w kolejnosci numeréw tych umoéw,
a nastepnie wedlug daty przystapienia do Spétdzielni.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust 1 czlonek ma prawo do uzyskania
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odr¢bnej wlasnosci
lokalu, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy
o ustanowienie tego prawa.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1, czlonek ma prawo do podpisania umowy
o budoweg lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spéidzielnig, o ile
w wyznaczonym przez Zarzgd terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3
czlonek powiadamiany jest na piSmie.

. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez
cztonkéw, Spoldzielnia przedkiada te oferty innym osobom. Przyjecie tych oséb w poczet
czlonkéw nastgpuje w kolejnosci zlozenia wnioskéw przez te osoby.
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§ 25.

1. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢
przez nig zadysponowany na rzecz czlonka Spéldzielni na warunkach:
1) lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli mieszkanie bylo dotychczas
zajmowane na warunkach lokatorskich,
2) prawa odrebnej wlasnosci.

2. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czlonkom, o ktérych mowa w § 24, Spoéldzielnia
moze do lokalu, o ktérym mowa w ust. I, ustanowic tytut prawny w drodze przetargu.

3. Przetarg oglasza si¢ nie pdzniej niz w ciaggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
zawiadamiajac o przetargu przez publikacje w prasie lokalnej. Przetarg oglasza si¢ na
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo
ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

ROZDZIAL V

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

I. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Przepisy ogdlne
§ 26.

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$s¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢  oplaty  okreslone w  ustawie i w  statucie = Spdidzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spoldzielni.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne; nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
miedzy osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy, o ktorej
mowa w ust.1. Umowa winna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.

6. Umowa spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta
z innym czlonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.
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7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego
lub czgéci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba ze byloby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesei. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos¢
oplat na rzecz Spdldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoldzielni o tej czynnosci.

8. Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o wlasnosci.

9. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czgsci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

10. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalach innych niz lokal uzytkowy wymaga
zgody Spéldzielni.

11. Do istniejacych w dacie 24.04.2001 r. praw lokatorskich stosuje si¢ przepisy ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych i obecnego statutu. Za§ wydane przed tym dniem
przydzialy na zasadzie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego maja
moc umowy zawartej mi¢dzy czlonkiem a Spdtdzielnig o ustanowieniu tego prawa.

§27.

Z osobag ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu  lokalu, umowy o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

a ponadto powinna migdzy innymi zawierac:

1) Oswiadczenie Spoldzielni, jaki posiada tytul prawny do gruntu.

2) Zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czgséci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie.

3) Okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe okreslenia wysokosci kosztow budowy.

4) Okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu i terminarz wnoszenia oplat
- jezeli umowa przewiduje ratalng wplate wkladu mieszkaniowego.

5) Okreslenie wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego.

6) Okreslenie zasad rozwiazywania umowy.

7) Okreslenie polozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych,

8) Termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia kosztéw. Rozliczenie kosztow
budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

9) Okreslenie zasad odpowiedzialno$ci za nieterminowe uiszczanie oplat,

10) Okreslenie pomieszczen lokalu i powierzchni przynaleznych.

11) Okresélenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej za
nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy.

12) Inne uregulowania w zaleznosci od potrzeb.
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§ 28.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spétdzielni lub przez Spoldzielnig.

2. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spéidzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy, bez ktoérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bylaby niemozliwa lub
powaznie utrudniona, zwlaszcza gdy:

1) nie wniést wymaganej zaliczki na poczet wkladu mieszkaniowego,

2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopetnienia formalnosci, bez ktérych Spoéldzielnia nie moze uzyskaé
kredytu bankowego albo pomocy budzetowej na pokrycie czesci kosztéw
realizowanego zadania inwestycyjnego,

4) czlonek nie wyraza zgody na zawarcie aneksu do umowy.

3. Przed zlozeniem oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy Spdldzielnia winna wyznaczy¢
czlonkowi albo jego nastgpcy prawnemu dodatkowy 30-dniowy termin na wypelnienie
zobowigzan.

4. Spéldzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na rozwigzanie umowy za obopdlnym porozumieniem
stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, smier¢ osoby
przewidzianej do wspdlnego z czlonkiem zamieszkania w budowanym lokalu) czlonek
spOldzielni nie jest w stanie wypeliaé postanowien umowy lub nie jest nadal
zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastgpi¢ pod
warunkiem wskazania przez czlonka spéldzielni nastgpcy prawnego, ktéry przejmie jego
zobowigzania zwigzane z budowa lokalu.

5. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 1 miesiac naprzdd, na koniec miesigca
kalendarzowego.

6. Spoldzielnia moze odstgpi¢ od umowy o budowe lokalu w przypadku, gdy z przyczyn od
niej niezaleznych (np. uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszenia si¢ zbyt
malej liczby 0s6b zainteresowanych finansowaniem budowy lokali) zachodzi koniecznosé
wstrzymania realizacji inwestycji.

Ustanie i wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

§29.

1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa § 27, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jego
osobom bliskim, ktére mialy wspélnic z nig zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o  zawarcie umowy  zgodnie z  postanowieniami = umowy
o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. ! konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
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nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczego6lnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czlonkiem.

. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéidzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym Spéldzielnie.

. Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa
w § 9lust.1 Statutu.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktérej mowa w § 27.

. W wypadku wygasni¢cia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa
w ust. 1, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong
zgodnie z § 62.

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy
o budowg lokalu osobom, o ktérych mowa w ust.1, przyshuguja roszczenia o przyjecie do
Spéldzielni i zawarcie umowy.

§ 30.

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefistwa matzonkowie
zawiadamiajg sp6ldzielnie, ktoremu z nich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwigzane
przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art.
4 ust. 1 ustawy.

§ 31.

. W przypadku zaleglosci z zaplata optat, o ktérych mowa w § 91 ust. 1, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélne;j
ucigzliwym, spéldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia 0 wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 91 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem
drugiej instancji czlonek spdidzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

. W wypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshiguje
matzonkom wspodlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkow.
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3. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktéorym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktérym mowa w ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

§ 32.

1. W wypadku wygasnigcia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy,
roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktéorych mowa w wust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Postanowienia § 29 ust. 2-6 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Po wygasnieciu spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza,
sa obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie do 3 miesigcy. Na Spoldzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

I1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

Postanowienia ogélne.
§ 33.

Nabywca spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spdéidzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spéldzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 34.

1. Spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.

3. Zbycie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany, dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne.

4. Zbycie prawa do cze¢sci lokalu jest niewazne.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgé¢ spdéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspéluprawnionym z tytulu prawa do lokalu mieszkalnego
przyshuguje prawo pierwszenstwa. Umowa zbycia ulamkowej czesci wilasnosSciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
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lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnych
Z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 35.

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste.

Ustanie i wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 36.

. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilu spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.

. W razie $mierci jednego ze wspdéimalzonkow, ktérym spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§37.

. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb,
w przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajagcej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czyniacego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobg niebgdaca
czlonkiem Spéidzielni, ktorej przystuguje spdldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,
calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
Spoldzielni osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej
czynnosci.

. Umowy =zawarte przez czlonka albo osobg¢ niebedaca czlonkiem Spdldzielni
w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg¢sci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasdniecia
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

. Po wygaénigciu spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére od niego prawa wywodza, sa obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie do 3 miesigcy. Na Spodldzielni nie ciazy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.

. Postanowienia niniejszego statutu dotyczace wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
do lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.
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Egzekucja spéldzielczego wlasnoSciowego prawa

§ 38.

Do egzekucji ze spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

IT1. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

1.

2.

§ 39.

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu Spéldzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu.

Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywaé
strony do zawarcia (po wybudowaniu lokalu) umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu, a nadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) zasady ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne warunki; migdzy innymi:

a) rodzaj prawa do gruntu, na ktérym usytuowany jest budynek,
b) harmonogram realizacji i wplat poszczegélnych rat wktadu budowlanego,
¢) termin ostateczny rozliczenia kosztéw budowy,
d) termin ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu,
e) koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wilasnosci
lokalu,
.okreslenie warunkow rozwigzania umowy.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

Spoéidzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w ust. 1.

. Spdldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa

w ust. 1, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreSlonych w ust. 2, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartalu kalendarzowego,

chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.
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Ekspektatywa i ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu

§ 40.

. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 39 ust. 1, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona
czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czgsSC.
. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 41.

. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 39 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci, odrebng wiasno$é lokalu, najpézniej w terminie 2 miesigcy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie - najp6zniej w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie czlonka Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 39 ust. 1, ktére wspélnie z nig ubiegaja si¢

o ustanowienie takiego prawa.
§ 42.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéldzielnig
Igcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomoséci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wsp6lnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. L.

. Przeniesienie wilasno$ci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia, zezwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 43.

. Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spéldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia
sic kilku uprawnionych rozstrzyga sad W postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu
wyboru dokonuje Spoidzielnia.

. Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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§ 44.

Wiasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spdéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej

wlasnosci.
§ 45.

1. Wiasciciele lokali s obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, ktore sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

2. Zarzad Spéldzielni zapewni wiladcicielom mieszkan nie bedacych czlonkami prawa
do korzystania z dostawy energii elektrycznej, gazu wody =zimnej i cieplej,
ogrzewania, odprowadzania $ciekdéw, wywozu nieczystosci, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.
§ 46.

1. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg naleznych od niego oplat
lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Zarzad Spéidzielni na wniosek
wigkszosci  wlascicieli lokali w budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomoséci, moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
Zamiennego.

2. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust.1, wystepuje Zarzad Spéldzielni na wniosek
wigkszosci wlasdcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci.

IV. Zasady najmu i dzierzawy
§ 47.

Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, znajdujace si¢ w budynkach Spéidzielni
wolne, w sensie prawnym, do ktérych nie mozna ustanowié¢ spdldzielczego prawa do lokalu
lub prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe, lub

brak popytu.
§ 48.

1. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale czlonkom Spéidzielni i osobom niebedacymi
czlonkami Spétdzielni.

2. Prawa i obowigzki najemcéw, wysokos¢ czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot
najmu okreslaja postanowienia umowy, ktdéra zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.

3. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzgdzona w formie pisemne;j.

4. Spoéldzielnia przedkiada oferty w zakresie najmu w kolejnosci zgloszonych wnioskéw.
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§ 49.

1. Spoéldzielnia moze wynajmowaé rowniez osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe
wolne w sensie prawnym.

2. Warunki wynajmu opisanego w ust. |1 okre$la umowa zawarta pomigdzy Spoétdzielnig a
najemcg.

§ 50.

1. Najemcy lokali od Spoéldzielni zobowiazani s do wniesienia kwoty bedacej
zabezpieczeniem lokalu i urzadzen w nim znajdujacych sig. Wysokos¢ zabezpieczenia
i termin jego wplaty okresla Zarzad.

2. Zasady najmu lokali w Spoldzielni okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§ 51.

1. Na pisemne zadanie czlonka bedacego najemca lokalu uzytkowego w tym garazu, ktory
poni6st w peinym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia wlasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez najemcg splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspélnej
oraz splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym
w § niniejszym, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podst. art., 691
K.c., jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest czionkiem Spéidzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o
przeniesienie wiasnoéci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez najemce.

§ 52.
1. Spéldzielnia moze wydzierzawia¢ lokale i nieruchomosci do uzywania i pobierania

pozytkow.
2. Szczegdlowe zasady dzierzawy okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcz.

V. Zamiany lokali
§ 53.

1. Zamiana spoidzielczych lokali mieszkalnych moze by¢é dokonywana w nastgpujacych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.
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2. Zamiana cywilna wystepuje przy spoétdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wlasnosci. Umowa zamiany winna by¢ sporzadzona w formie aktu
notarialnego.

ROZDZIAL VI

ROZLICZENIE Z TYTULU WPISOWEGO, UDZIALOW I WKEADOW

I. Wpisowe i udzial
§ 54.

Cztonek Spéldzielni nie wnosi od 9 wrzesnia 2017 roku wpisowego i udziatow.

I1. Zasady wnoszenia wkladéw i ich rozliczania.

§ 55.

Czlonkowie Spoéidzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wilasnosci lokalu,
sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych i1 budowlanych i w innych zobowiazaniach Spoéldzielni zwigzanych
z budowa.

§ 56.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji
i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

§57.

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w
opisanym paragrafie dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1) wstepnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznic - po zakonczenin inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnig,
3) Rozliczenie kosztéw budowy nast¢puje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spdldzielni
o uzupehienie wkladu budowlanego wygasa.

§ 58.

Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztow budowy)
poszczegodlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.
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§ 59.

1. Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczegbélnych lokali, dla ktérych maja byé
stanowione prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoéltdzielnie
w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego
wkladu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet

wymaganego wkladu.

2. Wstepna wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego oraz wysokosé i terminy wnoszenia przez
czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu mogg zosta¢ zmienione w formie aneksu
do umowy o budowg lokalu.

3. Jezeli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wkiad
Spoldzielnia zaciggneta kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstugg zadluzenia Spoéldzielni z tytulu nie wnoszenia przez niego wplat na wkiad.

4. Zasady zawarte w § 58 i 59 stosuje si¢ odpowiednio do lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu.

III. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego

§ 60.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie. Wysoko$é
wkladu mieszkaniowego stanowi réznice pomiedzy kosztem realizacji zadania
inwestycyjnego przypadajacego na dany lokal, a uzyskang przez Spoéidzielnic pomocy ze
srodkéw publicznych lub z imnych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest zobowigzany uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 61.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoba
z ktora Spéldzielnia zawiera nowa umowe o budowe lokalu, zobowigzana jest wnies¢ wklad
budowlany, albo jego cz¢s¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej oraz zobowiazad sie
do pokrywania pozostatej czgsci kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na
jej lokal.

§ 62.

1. Czlonek Spéldzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przyshugujace innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 2 oraz zobowiazuje sie do
splaty dtugu obciazajacego t¢ osobe z tytulu przypadajacej na nig czeéci zaciggnietego
przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
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z odsetkami.

2. W przypadku wygaséniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowane
wedlug warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obcigzajacego cztonka Spoldzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego
przez Spdéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust.2, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktdérego wygaslo prawo przyshigujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spoldzielni zawierajagcy umowe
o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego  wygaslo prawo przyshigujace innej osobie, wyrazi pisemna zgod¢ na
dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt. 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 91 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

IV. Rozliczenie z tytulu wkladu budowlanego

§ 63.

1. Osoba, o ktérej mowa w § 39 ust. 1 wnosi wklad budowlany wedlug zasad
okreslonych w statucie i w umowie w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacej na jej lokal.

2. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego
lokal.

§ 64.

Osoba, o ktérej mowa w § 39 ust. 1 wnosi wklad budowlany w catosci przed
ustanowieniem na jej rzecz odrgbnej wlasnosci lokalu.

§ 65.

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spdldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysoko$ci odpowiadajacej wartosci
rynkowej lokalu na dziefi zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci.
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V. Rozliczenie w razie wygasnigcia prawa do lokalu
§ 66.

1. W wypadku wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
sp6ldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsg tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka spoidzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu o ktérym mowa w ust.1 potraca si¢ przypadajacg na dany
lokal czg$é zobowiazan spotdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w § 60
statutu, w tym w szczeg6Inosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy.

Jezeli spdldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat o ktérych mowa w § 91, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest oprdznienie lokalu, do
ktorego wygasto spéldzielcze lokatorskie prawo.

4. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 67.

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spodtdzielnia
obowigzana jest uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego prawa. Koszty ustalenia
wartosci rynkowej prawa do rozliczanego lokalu ponosi uprawniony do otrzymania tej
wartosci. Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ wilasnosciowego prawa do lokalu,
ustalana w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielni¢. Koszty postgpowania przetargowego
ponosi otrzymujacy zwrot wkladu budowlanego.

2. Z wartosci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong
czes¢ wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety
przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, potraca si¢ kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Wyplata wartosci wkladu budowlanego nastgpuje w terminie do 3
miesigcy od daty ustanowienia prawa do opréznionego lokalu.

4. Spéldzielnia potraca z naleznego wkladu mieszkaniowego osobie uprawnionej
lub wartosci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu roszczenia wzajemne wobec
czlonka, ktéremu przystugiwalo spéldzielcze prawo do lokalu z tytulu nie wniesionych
oplat za uzywanie lokalu a takze innych naleznosci przystugujacych Spotdzielni.
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§ 68.

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna
wilasno$é lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionym wniesiony wklad budowlany, albo
jego wniesiong czes¢.

Spéidzielnia wyptaca osobom uprawnionym wklad budowlany albo jego wniesiong czgs¢
w terminie 3 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia
Spéidzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien
ust.3.

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spéldzielni¢ z przyczyn
lezacych po stronie czlonka, ktéry nie dotrzymuje warunkéw umowy, tj. nie wnidst
wymaganej zaliczki na poczet wkladu budowlanego, zalega z wplatami na poczet kosztow
budowy, Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad budowlany albo jego wniesiona
cze$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu przez czlonka Spétdzielni, z ktérym
zawarla umowg o kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie péZniej niz w ciagu 6
miesi¢cy od dnia rozwigzania umowy o budowg lokalu.

ROZDZIAL VII

PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

. Zagadnienia ogélne

§ 69.

Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zgdania, aby Spéldzielnia przeniosta na czlonka wiasnos¢ lokalu.

Czlonek, ktéremu przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do Zadania, aby Spéldzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§ 70.

Spdldzielnia jest obowigzana podjaé prace w zakresie niezbgdnym dla realizacji zlozonych
przez czlonkéw i najemcow wnioskbw o przeniesienie wilasnosci lokali.

Jezeli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokali, koszty tej wyceny ponosi wnioskujagcy o zmiang tytulu

prawnego do lokalu, nawet jezeli nie przystapi do umowy zmieniajgcej tytul prawny.

Wszelkie koszty zwigzane ze zmiang tytulow prawnych do lokali ponoszg czlonkowie
wnioskujgcy o te zmiany.
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II. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§71.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spéldzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt.2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej
na jego lokal, o ile Spéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu Panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych zrédet,

3) splaty zadluzenia zwigzanego z eksploatacja lokalu wynikajaca z § 91 ust.1 statutu,

2. Spoéldzielnia zawiera umowg, o ktdrej mowa w ust.1, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spéldzieini nie przystuguje prawo wiasnosci
lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama  budynek lub
wybudowali jej poprzednicy prawni.

3. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych
kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz.U z 1966 r. nr 5, pbéz. 32 z pdin. zm.)
przeniesienia wilasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.

§ 72.

1. Wyliczone przez Spéldzielnie wplaty, o ktdrych mowa w § 71 ust.1 i 3 statutu, czlonek
obowigzany jest wptaci¢ do Spoldzielni najpdzniej 2 dni przed ustalong datg zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Brak wptlaty wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

§ 73.

Po $mierci czlonka Spéldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym, w § 71, jezeli brak jest osob uprawnionych: malzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spodldzielni i zawarcie umowy, jego
spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest cztonkiem Spoéldzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ zasad opisanych w § 69
statutu, oraz uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostatl zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoéldzielni.

31



§ 74.

Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przyshiguje spéldzielcze prawo

do tego lokalu.

ITI. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 75.

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spdidzielni, ktérym

przystuguje spdlidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia mieszkaniowa

jest obowigzana zawrze¢ umowe o przeniesienie wiasnoéci lokalu po dokonaniu przez
niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spéidzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z
odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérym mowa w § 91 Statutu.

§ 76.

Po smierci czlonka Spéldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu w
trybie okreslonym w § 75, jezeli brak jest osdéb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych osbb
bliskich, ktdrym przyshiguje roszczenie o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy jego
spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest czlonkiem Spéldzielni. W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie
wilasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez czlonka
Spéidzielni.

§77.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego przystugiwalo
czlonkowi spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Ilub lokalu
0 innym przeznaczeniu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebna wlasnosé, powstala w wyniku zawarcia tej

umowy.
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§ 78.

1. Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebna wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci tego lokalu, moze nastapi¢ wylgcznie na
rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

2. Postanowienia § 86 i § 87 statutu stosuje si¢ do spdidzielczych wiasnosciowych praw do
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

IV. Prawo do garazu.
§79.

1. Spéldzielnia moze budowal garaze samodzielnie lub systemem gospodarczym przez
przysziych uzytkownikéw i oddawa¢ je czlonkom w uzywanie:
1) na zasadzie prawa odrgbnej wilasnosci,
2) na zasadzie najmu.

2. Przed przystapieniem do budowy garazu czlonek jest obowigzany wplaci¢ do spétdzielni
wkiad garazowy badz kaucj¢ w zaleznosci od tego, na jakich zasadach zamierza korzysta¢
z garazu. Forme, wysokos¢ 1 termin wplat okresla Zarzad Spoétdzielni.

3. Czlonek ubiegajacy si¢ o garaz na zasadzie prawa odrebnej wilasnoéci do garazu,
obowigzany jest wnies¢ wklad garazowy odpowiadajacy calosci kosztow budowy
przypadajacych na garaz.

4. Czlonkowi moze by¢ oddany w najem tylko jeden garaz.

5. Malzonek, dzieci i inne osoby bliskie wspélnie zamieszkale lub kitére zamieszkiwaty
z bylym czlonkiem spéldzielni moga zada¢ najmu przyshigujacego mu garazu jezeli
zostali przyjeci do spétdzielni.

§ 80.

1. O garaz moga ubiegac si¢ czlonkowie, ktorzy ztozyli pisemny wniosek i zostali wpisani
do rejestru zgloszen prowadzonego przez Spéldzielnic.

2. Czlonkowie spéidzielni, ktdrzy wniesione dotychczas srodki na pokrycie czgsci kosztéw
budowy garazy uzupetnia do wysokosci wkiadu garazowego odpowiadajacego calosci
kosztéw budowy, moga uzyska¢ na swoj wniosek prawo odrgbnej wlasnosci do
Zajmowanego garazu.

3. Po oprdéznieniu garazu spéldzielnia zwraca czlonkowi lub osobie uprawnionej wkilad
garazowy.
4. Czlonek uzyskujacy zwolniony garaz jest obowigzany wnies¢ wklad garazowy.

5. Oddanie garazy w najem dokonuje Zarzad Spoéldzielni na rzecz oséb wpisanych do
rejestru  zgloszen wg kolejnosci wpisu. Pierwszenistwo przystuguje czlonkom
zamieszkatym w danym osiedlu.

6. Oddanie garazu w najem na rzecz osoby niepelnosprawnej /inwalidy/ nastepuje
z pominig¢ciem kolejnosci zapisu w rejestrze.
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7. Po wygasnigciu umowy najmu czlonek jest obowiazany garaz oprézni€.
§ 81.

1. Warunki korzystania z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu
okresla umowa, ktéra Spoldzielnia powinna zawrze¢ z czlonkiem przed oddaniem garazu
w uzywanie. Umowa ta powinna by¢ zgodna z postanowieniami statutu oraz
szczegOlowymi zasadami korzystania przez czlonkéw z garazy, finansowania ich budowy
oraz rozliczen z tego tytutu uchwalonymi przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Prawa i obowigzki wlascicieli garazy o odrebnej wlasnosci regulujg: usm oraz k.c.

3. Czlonek, ktéremu przyshiguje spdildzielcze prawo do garazu, moze w calosci lub czgséci
lokal ten wynaja¢ lub oddac¢ w bezplatne uzywanie informujac Spoldzielnie.
Szczegblowe zasady korzystania z lokali i urzadzen Spdldzielni okresla regulamin
uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL VIII

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

I. Zagadnienia ogélne
§ 82.

1. Spéldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spéidzielni.

2. Spéldzielnia prowadzi statutowg dzialalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie art.1 ust.3 usm.

3. Spoéldzielni odpowiada za zobowigzania caltym swoim majatkiem.
4. Majatek jest prywatng wlasnoscig jej cztonkdw.

5. Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez Spéldzielnig, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w § 91 ust.1,2,3 zwicksza
odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

6. W razie powstania nadwyzki bilansowej wyniklej z innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi dzialalnosci Spéldzielni, nadwyzka ta podlega podzialowi wg zasad
okreslonych w art.76 i 77 prawa spoldzielczego z tym, ze nie podlega ona podzialowi
migdzy czionkéw Spotdzielni.

7. Straty bilansowe Spéldzielnia pokrywa z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy- kolejno: z funduszu udzialowego i funduszu na
remonty zasobéw mieszkaniowych.
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§ 83.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiazujgcymi przepisami prawa. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej
okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spédldzielni w ramach polityki
rachunkowosci.

§ 84.

Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spéldzielni z wptat czlonkéw oraz innych $rodkow
okreslonych w odrebnych przepisach sa fundusze zasadnicze takie jak:

1) Fundusz udzialowy, powstajacy z wplat udzialdéw czlonkowskich i innych zrédet
okreslonych w odrgbnych przepisach.

2) Fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych przez czlonkéw
i z innych Zrédet okreslonych w odrgbnych przepisach.

3) Fundusz wkladéw budowlanych i mieszkaniowych, powstajagcy z wnoszonych przez
czlonkéw wplat mieszkaniowych i budowlanych.

§ 85.

Spoldzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:

1) Fundusz remontowy na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na
ten fundusz dotyczy czlonkéw Spéldzielni, wlascicieli lokali niebedacych czlonkami
Spoldzielni oraz oséb niebedacych czlonkami Spéldzielni, ktérym przyshuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

2) Fundusz swiadczen socjalnych tworzony wg odrebnych przepiséw.

§ 86.

Wartos¢ srodkdéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego.

§ 87.

1. Fundusz remontowy, o jakim mowa w § 85 ust. 1, powstajacy z odpiséw, przeznacza si¢
na wydatki remontowe.

2. Srodki finansowe, ktére tworza fundusz remontowy pochodzace z: zbycia nieruchomosci,
oprocentowania lokat, oraz innych dodatkowych zrédel przeznacza sie na rezerwowy
fundusz remontowy poszczegdlnych osiedli.

3. Szczegdlowe zasady akumulacji i wydatkowania srodkéw z funduszéw remontowych
okresla odrgbny regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Spéldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w art. 24'. ust. 1 lub
w art. 26 ustawy, niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali zaewidencjonowane
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na remonty
nieruchomosci.
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5.

Z chwila ustania czlonkostwa wlasciciel lokalu staje si¢ wspélwlasdcicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktéorym mowa w art. 6 ust. 3,
w wysokosci odpowiadajacej przypadajgcemu na ten lokal udzialowi we wspdiwlasnosei
nieruchomosci wspélnej. Wysokos$¢ tego udzialu ustala si¢ na podstawie ewidencji
i rozliczenia wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych mowa w art. 4 ust.
4! pkt 2, wedlug stanu na dzien ustania czlonkostwa. Postanowienia niniejsze stosuje sig
odpowiednio do wlasciciela lokalu, ktéry nie byl czlonkiem Spéldzielni.

§ 88.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowiagzan, jaka moze zacigga, oznaczonej przez
Walne Zgromadzenia.

Zaciagnigcie przez Spoldzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej
przeznaczone bedg $rodki pochodzgce z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody
wickszosci czlonkéw Spéldzielni, ktérych prawa zwigzane sg z ta nieruchomoscia oraz
pisemnej zgody wszystkich oséb, ktérym przyshiguje prawo odrgbnej wlasnosci do lokali
w tej nieruchomosci.

§ 89.

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie plandw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

1.

IL

§ 90.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrachunkowego
Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe; w tym bilans i rachunek wynikéw.

Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéidzielni lacznie ze sprawozdaniem finansowym
wyklada si¢ w lokalu spoéidzielni na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
w celu umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

Oplaty za uzywanie lokali

§ 91.

. Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomoéci stanowigcych mienie spoéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

. Osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe

prawa do lokali sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni przez
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1.

12.

uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spéldzielni, z zastrzezeniem
art. 5 Ustawy.

. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowiacych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu. Od czlonka bedacego wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego
obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlna,
Spéldzielnia moze zadaé wplat na fundusz remontowy.

. Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw
mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.

. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami spoldzielni sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z ecksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéidzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki
te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spéldzielni
Z zastrzezeniem art.5 ustawy.

. Czlonkowie Spéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczna,

oswiatowg i1 kulturalng prowadzong przez Spéldzielnig. Wiasciciele lokali niebedacy
czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spéldzielni, ktorym przyshiguja spdidzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie
umoéw zawieranych ze Spoldzielnia.

. Za oplaty, o ktéorych mowa w ust. I, 2, 3, 5 odpowiadajg solidarnic z czlonkami

Spéldzielni, wlascicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spéldzielni lub osobami
nieb¢dacymi czlonkami Spéldzielni, ktérym przyshuguja spéldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, odpowiadaja zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peholetnie,
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu.

. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktdrych mowa w ust. 7, ogranicza si¢ do wysokosci oplat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Oplaty, o ktérych mowa w ust. |, 2, 3, 5, wnosi si¢ co miesiagc z géry do 15 dnia miesigca.

10.

Opflaty, o ktérych mowa w ust. I, 2, 3, 5 i 6, przeznacza si¢ wylacznie na cele
okreslone w tych paragrafach.

O zmianie wysoko$ci oplat Spéldzielnia jest zobowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w ust. 1, 2, 3 1 5, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesiaca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéldzielni,
w szczegoOlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci
cieklych Spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3,
5 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie péZniej niz
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ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

13. Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele niebedacy czlonkami
Spoldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokos$ci optat
cigzy na Spoldzielni.

14. Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz cztonkéw nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na tych czlonkow w formie oplat
jednorazowych lub oplat stalych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala Rada
Nadzorcza.

15. Inne opfaty i sktadniki optat za uzytkowane lokale, ktére wnikaja z przepisow Statutu
lub z innych przepiséw ogdlnie obowigzujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen
i ushug — ustala Zarzad Spoldzielni.

16. Spoéldzielnia jest zobowigzana na zgdanie czlonka Spéldzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem Spoldzielni lub osoby nie bgdacej cztonkiem Spéldzielni, ktorej
przystuguje spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci oplat.

17. Zarzad Spéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust.1,2,3,5

2) ewidencjg i1 rozliczenie wpltywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktérym
mowa w art. 6 ust. 3 ustawy; ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkéw
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniaé
wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 92.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 91 ust. 1, obejmuja

w szczegdlnosci koszty: administrowania nieruchomoscia, dostawy energii cieplnej (na
potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody, ubytkéw wody,
odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci, anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisu na
fundusz remontowy Spéidzielni i inne.

§ 93.

Do zobowigzan z innych tytutéw zalicza si¢ w szczegdlnosci:
- splaty kredytéw zaciagnigtych przez Spéldzielnie wraz z odsetkami.

§ 94.

llekroé w statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej majatek Spdtdzielni, rozumie si¢
przez to bedace wlasnoscia czlonkéw Spoéldzielni:
1) Nieruchomosci sluzace prowadzeniu przez Spéidzielni¢ dziatalnosci wytworczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, administracyjnej, zabudowane budynkami.
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2) Nieruchomos$ci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzeniami sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem
osiedli.

3) Nieruchomosci niezabudowane.

§ 95.

Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni jest
nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaly Zarzadu, podjete;j
na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,,nieruchomoscia”.

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, odrgbnej wiasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomo$¢ ta staje si¢ ,nieruchomoscia wspdlng”
w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali.

§ 96.

Do kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa w
§ 95 ust. 1 statutu, zalicza si¢ w szczego6Inosci:

1) oplaty za uzytkowanie wieczyste, obciazajace t¢ nieruchomosé,

2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy t¢ nieruchomos¢,

3) koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

4) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspdlnych
i wej$¢ do nieruchomosci,

5) koszty sprzgtania cze$ci wspolnych nieruchomosci,

6) koszty centralnego ogrzewania czgsci wspdlnych i mieszkan w danej
nieruchomosci,

7) koszty dostawy centralnej cieplej wody,

8) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekéw,

9) koszty wywozu nieczystosci,

10)koszty remont6w i konserwacji nieruchomosci,

11)koszty obowigzkowych przegladéw i badan sprawnosci instalacji, okreslonych
w prawie budowlanym,

12)koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,

13)koszty remontéw i konserwacji instalacji gazowej,

14)koszty remontéw i konserwacji instalacji elektrycznej,

15)koszty remontow i konserwacji instalacji c.o i c.cw,

16)koszty remontéw i konserwacji instalacji wodno-kanalizacyjne;j,

17)koszty dostarczania programéw RTV,

18)pozostate koszty.

Koszty wymienione w ust 1 powigksza si¢ o przypadajaca na nie cz¢s¢ kosztow ogdlnych
Spétdziei.

2.

Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowigcym —
w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane /tj. Dz.U.
22006 r. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm./ — przebudowe lub remont substancji budowlane;]
budynku lub znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen technicznych, finansowane s3
w ciezar funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i biezacej konserwacji —
w cigzar oplaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikéw lokali potozonych
w obrgbie danej nieruchomosci.
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3. Do pozytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza sig
w szczegblnosci przychody z tytulu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych cze$é wspdlng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czesci nieruchomosci wspdlnej pod
budynki lub urzadzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczenn wspdlnych pod
anteny przekaznikowe sieci komérkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji
kablowe;j,

5) wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) oplaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajacych
dang nieruchomos¢.

4. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajacej
w zarzadzie Spoldzielni a przychodami z oplat za uzywanie lokali, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku
nast¢pnym.

§97.

1. Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu stanowigcego przedmiot
odrebnej wlasnosci, oprocz kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci okreslonych w § 96 ust 1, zalicza si¢ w szczegdInosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej cieplej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekdw,

4) koszty wywozu nieczystosci stalych,

5) koszty remontdéw i konserwacji tego lokalu,

6) koszty okresowych przegladéw znajdujacych si¢ w lokalu instalacji
technicznych,

7) koszt podatku od nieruchomosci, w czesci odpowiadajacej udziatowi lokalu w
nieruchomosci wspdlnej,

8) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikow,
mierzgcych dostawy mediow do lokalu.

9) koszty dotyczace medidw rozliczanych za posrednictwem Spéidziemni.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdlne lokale,
liczbg 0s6b zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§ 98.

Ponoszone przez Spéldzielni¢ koszty, ktérych nie mozna powigzaé z bezposrednimi kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez Spéldzielni¢
innej dzialalnosci gospodarczej, stanowia koszty ogdlne Spédldzielni. Podzialu kosztéw
ogbélnych Spéldzielni na poszczegdlne rodzaje dzialalnosci i nieruchomosci pozostajace
w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni dokonuje Rada Nadzorcza.
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§ 99.

1. Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w § 91 ust. 1,2,3, S jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,

2. Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomogciami oraz zasady
rozliczenia tych kosztéw i ustalania wysokosci oplat za lokale okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien miedzy innymi
zawieraé:

1) okreslenie jednostki organizacyjnej rozliczania poszczegdinych rodzajéow kosztéw,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztéw (m?
powierzchni uzytkowej, liczba o0s6b zamieszkatych, wskazania urzadzen
pomiarowych, lokal),

3) réinicowanie obcigzent poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki, zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe).

4) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu.

4.Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

§ 100.

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 91 ust. 1, 2, 3, 5 powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory do
dnia 15 kazdego miesigca.

2. Spéldzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokoséci oplat na Zagdanie czlonka
spo6ldzielni, wlasciciela lokalu nieb¢dacego cztonkiem Spoldzielni lub osoby niebedace;j
cztonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

3. Czlonkowie Spodldzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat
w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym, o ktérym mowa w statucie lub bezposrednio na
drodze sadowej. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spéldzielni moga kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowa przez osoby, o ktérych mowa w ust.4 ponoszg one oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na Spotdzielni.

4. Od niewplaconych w terminie naleznosci Sp6idzielnia pobiera¢ bedzie odsetki ustawowe.

5. Rada Nadzorcza moze w wyjatkowych wypadkach odstapi¢ w calo$ci lub czesci
od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa w ust. 4 pod warunkiem uregulowania
naleznosci gléwnej. Odstapienie od dochodzenia odsetek wymaga pisemnego
uzasadnienia.
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§ 101.

W przypadku zawarcia indywidualnych uméw z dostawcami mediow przez wilascicieli
odrebnych lokali oraz uzytkownikéw lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu,
rozliczanie oplat za te media odbywa si¢ bezposrednio z dostawcami mediow.

§ 102.

1. W przypadku realizacji wniosku grupy cztonkéw lub wiascicieli mieszkan o wydzielenie
si¢ ze Spoldzielni i zalozenie nowej Spbidzielni lub powstania wspdlnoty mieszkaniowej,
koszty zwigzane z procedurg organizacyjng i techniczng tego wyodrgbnienia ponosza
wnioskodawcy.

2. Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz czlonkéw nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na tych czlonkéw w formie
opfat jednorazowych lub statych. Zasady wnoszenia i ustalania tych oplat ustala Rada
Nadzorcza.

3. Inne oplaty i skladniki oplat za uzytkowane lokale, ktére wynikajg z przepiséw statutu lub
innych przepiséw, a takze wynikajace ze zmiany cen i ustug — uchwala Rada Nadzorcza.

III. Pozytki i przychody z nieruchomosci wspélnej i z wlasnej dzialalnosci gospodarczej
Spoéldzielni

§ 103.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgéci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja czlonkom spéidzielni proporcjonalnie do ich udzialdbw w nieruchomosci
wspélnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali bedacy czlonkami spdéldzielni
ponoszg wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesei nie
znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.
Rada Nadzorcza - moze na wniosek wigkszosci wlascicieli w budynku lub w budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczanej wedlug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspdlnej - ustali¢ zwigkszone obcigzenia z tego tytulu wlascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wilasnej dzialalnosci Spoéldzielnia moze przeznaczyé
w szczegdlno$ci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym czionkow.

ROZDZIAL IX

ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 104.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczone do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
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i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowsg lokali.

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jeéli nie jest wykonane za posrednictwem
Spéldzielni, wymaga zgody Spéldzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami
w ukladzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionow
instalacyjnych.

. Naklady, o ktorych mowa w ust. I, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$é
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartosci
rynkowej lokalu.

ROZDZIAL X

NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBC,IAZAJACE SPOLDZIELNIE LUB
CZELONKOW

§ 105.

. Szczegolowe obowigzki Spdldzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

. Spéidzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnosnie napraw i wymian wewngtrznych
lokalu poza zakres objgty regulaminem, o ile uzyska na ten cel dodatkowe srodki.

. Naprawy wszelkich urzadzenn wewnatrz lokalu powstalych z winy czionka lub oséb z nim
zamieszkujacych obcigzaja cztonka.

. Naprawy wewngtrz lokali zaliczone do obowigzkéw czlonka oraz odnowienia lokalu
moga by¢ wykonywane przez Spoldzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanego
czlonka poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

. W razie awarii wywohijgcej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
zyciu lub zdrowiu ludzi osoba korzystajaca z lokalu zobowigzana jest udostepnic
niezwlocznie lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nicobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spoéidzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod
nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej Spodldzielnia jest obowigzana
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby,
z czynnosci tych sporzadza si¢ protokét.

. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze

udostepnic lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego
przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgednych prac i ich
wykonania,

2)  dokonania odczytow licznikéw,

3) zastepczego wykonania przez Spodldzielni¢ prac obcigzajacych czionka Spéldzielni
albo wlasciciela lokalu niebgedacego czlonkiem.
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7.

Szczegblowy regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spéldzielni¢ uchwala Rada Nadzorcza.

W zakresie nie uregulowanym w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych do prawa
odrebnej wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy innych ustaw.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoldzielnie lub przebudowy,
spoldzielnia moze zada¢ od os6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

ROZDZIAL XI

ORGANY SPOLDZIELNI

L. Przepisy ogélne

[y

§ 106.

. Organami Spéidzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2)Rada Nadzorcza,
3)Zarzad.

Wybory do organéw Spoéldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt., 2-3 dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czlonka
tych organdéw nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ
Spéldzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoéldzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

§ 107.

W sklad organéw Spoldzielni, z wylaczeniem Zarzadu, mogg wchodzi¢ tylko
czlonkowie Spotdzielni.

Czlonek Spéidzielni nie majacy pelnej zdolnosci do czynnoséci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organéw spétdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczeénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem Spéidzielni.

§ 108.

. Czlonek organu spéldzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwala w sprawie,

ktéra dotyczy wylgcznie jego uprawnienn czlonkowskich lub praw majatkowych
w spoldzielni.
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2. Czlonek organu spéldzielni podlega ponadto wylgczeniu od glosowania w sprawach
podmiotéw gospodarczych, w ktérych czlonek ten uczestniczy jako wilasciciel, wspdinik
lub czlonek wiadz, prowadzacych dzialalnos¢ na rzecz spéldzielni lub z wykorzystaniem
majatku spdldzielni.

3. Czlonkowie wszystkich organéw Spoéldzielni obowigzani sa — z zastrzezeniem
postanowien ust.4 — do zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych
w dokumentach sporzadzanych i gromadzonych przez spétdzielni¢ (a w szczegdlnosci
w aktach czlonkowskich, administracyjnych i osobowych), stanowigcych dane
osobowe, a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej
spdldzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow.

4. Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych
dostgp zostal zagwarantowany czlonkom spéldzielni w  ustawie, Prawie
spotdzielczym, w innych ustawach lub w statucie spéldzielni.

I1. Walne Zgromadzenie

§ 109.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdéidzielni.

2. Czlonek moze wuczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem
niewaznosci i zawiera¢ imie¢ i nazwisko pelnomocnika, dat¢ Walnego Zgromadzenia,
na ktéorym pelnomocnik ma reprezentowac cztonka oraz byé podpisane w sposdb
czytelny przez czlonka udzielajagcego petnomocnictwa. Pelnomocnik jest zobowigzany
do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy podpisywaniu listy obecnosci,
oryginalu pelnomocnictwa. Pelnomocnik moze zastepowa¢ tylko jednego cztonka.

3. Osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikéw.

4. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

5. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek nie sa uprawnione do zabierania glosu.

6. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

7. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawicicle
Krajowej Rady Spoldzielcze;j.

8. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia
i stanowi odrebny punkt porzadku obrad. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na
odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach Spoldzielni oraz
imion i nazwiska pelnomocnika.
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1.

L.

§ 110.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1
2)
3)
4)
3)

6)
7

8)

9
10)

11)
12)

13)
14)

15)
16)
17)

Uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;j.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéw cztonkéw
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach.

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatlu nadwyzki bilansowej (z dziatalnosci
gospodarczej) lub sposobu pokrycia strat.

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spdtdzielnia moze zaciagna¢.
Podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spdldzielni, podzialu Spéldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni.

Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwat Rady
Nadzorczej.

Udzielania absolutorium cztonkom Zarzadu.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze

Zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do dziatann w tym zakresie.

Wybér delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona.
Decydowanie o  wyodrebnieniu  osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym oraz zasad gospodarki finansowe;j tych osiedli.

Wybdr i odwolywanie czionkéw Rady Nadzorcze;.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji

gospodarczych oraz wystepowania z nich.

Uchwalenie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

Uchwalanie zmian statutu.

Podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu majatku Spéldzielni, w przypadkach
wynikajacych z postanowien: prawa spoldzielczego, ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych i statutu.

§ 111.

W przypadku, gdy liczba czlonkéw Spdldzielni przekroczy 500 czlonkéw, Walne
Zgromadzenie moze by¢ podzielone na cze$ci. Decyzje o podziale Walnego
Zgromadzenia podejmuje Rada Nadzorcza.

Zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza, przy czym czlonkéw uprawnionych do lokali polozonych w obrebie
jednej nieruchomosci wspélnej, nie mozna zaliczy¢ do roéznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

Cztonek Spéldzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonek dysponujagcy prawem do dwoch lub wigkszej liczby lokali w zasobach
Spéidzielni, sklada do akt czlonkowskich pisemne oéwiadczenie, w ktérej czgséci
Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczy¢.
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§ 112.

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku, w terminie do dnia 30 czerwca.
. Zarzad moze zwolaé Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

. Zarzad jest obowiazany takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej
lub 1/10 (jednej dziesiatej) ogdlnej liczby czlonkéw Spoétdzielni.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na pismie
i okresla¢ cel zwolania Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spdldzielni.

. Zarzad obowiazany jest rowniez zwola¢ Walne Zgromadzenie Czionkéw w przypadku
wygasnigcia co najmniej 40% liczby mandatéw cztonkéw Rady.

§ 113.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgéci Zarzad

Spoldzielni zawiadamia na pi$mie wszystkich cztonkdéw Spéidzielni co najmniej 21 dni

przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia poprzez:

- wywieszenie zawiadomien na tablicy ogloszen na wszystkich klatkach schodowych
budynkow mieszkalnych,

-~ na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni

na stronie internetowej Spéldzielni.

osoby, ktdre zglosily inny adres korespondencyjny powiadamiane sg listem poleconym.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy réwniez doreczyé zwigzkowi rewizyjnemu, w ktérym spdldzielnia jest zrzeszona
i Krajowej Radzie Spoldzielczej.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy réwniez dorgczy¢é — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci — czionkowi, ktory wnidst
odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej.

. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci spoldzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinia
bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwat,
ktére beda przedmiotem obrad, wyklada si¢ w lokalu spéidzielni, co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, w celu
umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
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§ 114.

. Projekty uchwal i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada
Nadzorcza oraz czlonkowie spéidzielni. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw
spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkéw.

. Czlonkowie spéldzielni maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust.1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego

pierwszej czgsci.

. Opracowywac¢ projekty uchwal oraz dokonywaé zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze rowniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

. Uzupelniony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomoséci czlonkéw i uprawnionych
instytucji co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czgsci w sposob okreslony w §113 pkt. 1.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw spéidzielni.

§ 115.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony
w § 113,

. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania
i podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczyé
ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$é
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. )

. Wnioski powinny byé¢ zglaszane w formie pisemnej przed Walnym Zgromadzeniem
i dotyczy¢ porzadku obrad. Wnioski nie dotyczace porzadku obrad traktowane sg jako
zgloszenia kierowane do Zarzadu.

. Whnioski zglaszane w trakcie wystapienia czlonka odnotowuje si¢ w protokole komisji
wnioskowej na jego Zadanie.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaly sg podejmowane zwykla wigkszoscig glosow, chyba, ze ustawa lub
statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci glosow.

. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
- 2/3 gloséw - uchwata o zmianie statutu Spétdzielni,
- 2/3 gloséw - uchwata w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 gloséw - uchwala w sprawie polgczenia Spotdzielni,
- 3/4 gloséw - uchwata w sprawie likwidacji Spoldzielni.
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. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organéw Spéldzielni i odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej. Na zgdanie 1/5 liczby
czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne, réwniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia lub wszystkich jego czgsci, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana
w ustawie lub w statucie wickszos¢ ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

§ 116.

Skreslono.

§117.

. Czlonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia sa wybierani w glosowaniu jawnym,
sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

. Prawo zglaszania kandydatéw do prezydium przyshuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu, czlonkowi Spétdzielni.

. W sklad Prezydium moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spéldzielni i osoby bedace
pelnomocnikami czlonkéw —os6b prawnych.

§ 118,

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
albo inny upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;.

. Otwierajacy obrady odczytuje liste pelnomocnictw i przeprowadza wybér prezydium
Walnego Zgromadzenia w sktadzie: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
§ 119.

. Po przeprowadzeniu wybor6éw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom, Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:
1) zastgpcy przewodniczgcego nalezy czasowe wyrgczanie przewodniczgcego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy 0s6b zglaszajacych si¢ do glosu,
komunikowanie si¢ z komisjami,
2) sekretarza nalezy nadzor nad prowadzeniem listy obecnosci i protokolowaniem
obrad.
Przewodniczacy moze zwréci€ si¢ do czlonka prezydium o wykonanie okreslonych
czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.
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§ 120.

Przewodniczgcy moze zaprosi¢ do stohu prezydialnego przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego,
w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoéldzielczej oraz zaproszonych gosci.

§ 121.

1. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu.

2. Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje
poddany pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nast¢puje zwykla wigkszoscia
glosow.

§ 122.

1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscig gtosow co
najmniej dwuosobowe koniisje:
1) mandatowo-skrutacyjna,
2) wnioskowa,
3) wyborcza w miare potrzeb.

2. Walne Zgromadzenie moze wybrac takze inne komisje okreslajac ich zadania i sktad.

3. W sklad komisji mogag wchodzi¢ tylko czlonkowie Spoldzielni oraz przedstawiciele
cztonk6w nie majacych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych
i pelnomocnicy czlonkéw — 0séb prawnych.

4. Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze swojego grona
przewodniczacego i sekretarza.

§ 123,

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane zgodnie z przepisami ustawy,
prawa spéldzielczego i § 113 lub 114 statutu,

2) ustalenie (na podstawie list obecnosci) stanu obecnosci cztonkdéw na Walnym
Zgromadzeniu liczby cztonkéw Spétdzielni (wg rejestru czlonkéw) oraz sprawdzenie
czy czlonkowie nie majacy pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych
i pelnomocnicy czlonkéw o0sdb prawnych — legitymuja si¢ odpowiednimi
uprawnieniami,

3) obliczanie glosow oddanych w glosowaniach jawnych,

4) przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt. 3 oraz
obliczanie glosow i oglaszanie wynikow tego glosowania.

§ 124.
Do zadan komisji wnioskowe]j nalezy rozpatrywanie zgloszonych pisemnie lub w toku

obrad wnioskéw, skierowanie ich do realizacji i rozpatrzenia przez wilasciwy organ
Spdidzielni lub ich odrzucenie.
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§ 125.

Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) zebranie zgloszonych na pismie kandydatéw wybieranych do organéw
samorzadowych Spéldzielni lub na zjazd delegatéw zwiazku rewizyjnego,

2) sprawdzenie czy kandydat ztozyt odpowiednie dokumenty wymagane w § 133 ust. 3
statutu,

3) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do organdéw samorzadowych Spéldzielni
lub na zjazd delegatéw zwigzku rewizyjnego i przedstawienie przez przewodniczacego
komisji Walnemu Zgromadzeniu.

§ 126.

Skreslono.

§ 127.

Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokoty podpisane przez wszystkich
czlonkéw komisji, ktoére przedstawiaja wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 128.

I. Obrady Walnego Zgromadzenia tocza si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong
w porzadku obrad.

2. Nastgpnie Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia
przedstawia protokot stwierdzajacy prawomocnosé odbywanego Walnego Zgromadzenia
pod wzgledem prawidlowosci zwotania i ilosci uczestniczacych czlonkéw Spoétdzielni
oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

3. Kazdg spraw¢ wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad
Spéldzielni.

4. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje. Walne Zgromadzenie
moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku
obrad tacznie.

5. Wystgpienie w dyskusji nie moze trwal dluzej niz 5 minut. W uzasadnionych

przypadkach Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedhuzyé czas wystgpienia
do 10 minut.

6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przeméwienia lub odbiegnigcia od tematu,
przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia zwraca mowcy uwage, a jezeli okaze sic ona
bezskuteczna odbiera méwcy glos.
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§ 129.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci
zgloszen. Przewodniczacy moze odmowic glosu osobie, ktora w tej samej sprawie
zabierala juz glos.

Poza kolejnoscia  Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia udziela glosu:
przewodniczgcemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spéldzielczej.

§ 130.

Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu w sprawie
formalne;.

Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:

1) przerwe w obradach,

2) ograniczenie czasu przemowien,

3) zamkniecie listy méwcow w danej sprawie,

4) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czgsci na inny termin,

6) przeprowadzenie glosowania tajnego,

7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu
i wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie
glosow.

W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajacy wniosek i jeden przeciwny
whioskowi.

Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 3, gloséw
za i przeciw wnioskowi, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie
glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 131.

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jezeli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaly.

Skreslono.

Glosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposéb, ze najpierw poddaje si¢
pod glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastepnie projekt
uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.

Poprawki przyjmowanie sa zwykla wickszoscia glosdéw. Uchwaly wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane sg rowniez zwykla wigkszoscia gloséw chyba, ze prawo
spoldzielcze, Ustawa o Spéldzielniach mieszkaniowych lub statut wymaga dla przyjecia
danej uchwaty kwalifikowanej wigkszosci glosdw.
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§ 132.

Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyboréw
i odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz delegata na zjazd zwiazku,
w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne zarzadza Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, jesli zazada tego 50% plus 1 czlonkéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie
mandatu na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,kto jest za uchwaly”,
a nastepnie: ,.kto jest przeciw uchwale”.

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczecia Spoldzielni i z oznaczeniem uchwaly, ktdrej glosowanie dotyczy. Uprawnieni
do glosowania, glosujacy za uchwata wpisuja na karcie do glosowania wyraz ,ZA”,
a glosujacy przeciw uchwale wyraz ,,PRZECIW”.

Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na
podstawie, ktérego Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata
zostala przyjgta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczgcego powinno byé
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty
oddzielnie.

§ 133.

. Wybory do organéw Spoldzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow.

. Prawo zglaszania kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej przystuguje czionkom
Spéidzielni, najpoézniej na 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem lub pierwszg jego
czgscig. Kandydatura danej osoby musi byé poparta przez co najmniej 10 czlonkéw
Spéldzielni. Walne Zgromadzenie moze dopusci¢ mozliwos¢ zglaszania kandydatéw
podczas obrad.

. Kazdy kandydat wyraza pisemng zgode na kandydowanie i o$wiadczenie o nie
prowadzeniu dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni.

Zgloszonych kandydatéw komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatéw
w kolejnosci alfabetycznej.

. Zglaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien przedstawié
pisemng zgode kandydata.

. Glosowanie w wyborach do organéw Spoéidzielni lub delegatéw na zjazd zwigzku,
dokonywane jest na ostemplowanych pieczecig kartach wyborczych, opatrzonych nazwa
organu, do ktorego przeprowadzane sa wybory. Karty powinny zawieraé imiona
1 nazwiska wszystkich kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez komisj¢
wyborczg na liscie kandydatéw. Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko kandydata,
na ktorego nie glosuja. Jezeli glosujacy skreslit mniej kandydatéw niz ma byé wybranych
to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposdb,
ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat glos lub na karcie znajduja si¢ dopisane inne
osoby niz przedstawione przez komisje wyborczg. Jezeli na karcie do glosowania
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skreslona jest réwna lub wicksza liczba kandydatow niz ma by¢ wybrana karta jest wazna,
a glosy zalicza sie tym kandydatom, ktérzy nie zostali skreslani.

. Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza
czas na wypelnienie tych kart. Po uplywie tego czasu czlonkowie kolejno podchodzac od
urny wrzucaja do niej swoje karty do glosowania.

. Po zakoniczeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urng, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbe kart nie waznych,
liczbe gloséw oddanych ogdélem na wszystkich kandydatéw i liczbg gloséw na
poszezegdlnych kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani
zostajg ci sposrod kandydatow, ktdrzy uzyskali w kolejnosci najwigksza liczbg glosdéw,
ale nie mniej niz 50% +1 uprawnionych do glosowania. Wyniki glosowania podlegaja
wpisaniu do  protokou = Walnego  Zgromadzenia lub  jego czescei.

. Jezeli dwéch lub wiecej kandydatéw otrzyma taka samg liczbe gloséw, co powodowatoby
przekroczenie liczby czlonkéw organu, do ktérego odbywaja si¢ wybory, przeprowadza
si¢ dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatéw. Przepisy ust. 6-8 stosuje si¢ tu
odpowiednio.

§ 134.

. Odwotanie czlonka Rady przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu tajnym
wickszoscig 2/3 glosow czlonkéw biorgeych udzial w Walnym Zgromadzeniu, o ile
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosci w trybie
§ 113 byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania czlonkéw Rady Nadzorcze;.

. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego czlonka Zarzadu odrgbnie w sposéb jawny — tajny w wypadku zarzadzenia
takiego sposobu glosowania.

§ 135.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do zwolania w trybie okreslonym w § 115 dokonczenia
przerwanego walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwalg Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§ 136.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat (wazne) bez wzgledu na liczbe
obecnych na nim czlonkéw Spéldzielni, jezeli zostalo prawidlowo zwotane. W sprawach
likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan
likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej wyodre¢bnione;j
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Jednostki organizacyjnej, uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg obecnych
czlonkéw Spoldzielni.

. Uchwale uwaza si¢ za podjetg przez Walne Zgromadzenie, jezeli byta poddana pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub statucie wigkszos¢ ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.
Skreslono.

§ 137.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 21 dni protokét, ktéry
podpisuja przewodniczacy i sekretarz.

. Protokoly, sprawozdania i inne materialy dotyczace obrad i glosowan przechowuje Zarzad
Spétdzielni. Czas przechowywania okreslajg odrebne przepisy.

. Protokoly sa jawne dla cztonkéw Spéldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spéidzielcze;j.

. Przebieg Walnego Zgromadzenia utrwala si¢ za pomoca urzadzen rejestrujacych
dzwigk lub diwigk i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w Walnym
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni. Nagranie przechowywane jest w siedzibie
Spotdzielni i moze by¢ udostgpnione czlonkowi Spéldzielni na jego zyczenie na
terenie siedziby Spoldzielni. Nagranie dzwickowe pozostaje w gestii czlonkéw
Prezydium Walnego Zgromadzenia do czasu sporzadzenia i podpisania protokotu z
obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 138.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw i wszystkie organy
Spéldzielni.

. Czlonek Spéldzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spéldzielczego wytoczyé
powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna
z ustawa, postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej podstawie
uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spétdzielni.

. Powoédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania —
w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposéb wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie

uchwatly Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czlonka szczegdInie dotkliwe
skutki, a op6Znienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi
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okolicznosciami i nie jest nadmierne.

6. Wiasciciel lokalu nie bgdacy czlonkiem Spéldzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w trybie okre§lonym w art. 42 prawa spotdzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

7. Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
bad?Z uchylajace uchwale ma moc prawnag wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkich jej organéw.

ITI. Rada Nadzorcza.

§ 139.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.

§ 140.

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

2. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9-13 czlonkéw, wybranych zgodnie z zasada
proporcjonalnoéci i reprezentatywnosci osiedli Spétdzielni sposréd cztonkéw Spoldzielni
na okres 3 lat.

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spéldzielni.
Liczb¢ czionkéw Rady Nadzorczej z poszczegélnych osiedli ustala Rada Nadzorcza
podejmujac w tym zakresie uchwale.

Przy obliczeniach przyjmuje si¢ stan czlonkéw na dzien 31 grudnia roku
poprzedzajacego wybory, przy czym w przypadku uzyskania liczby ulamkowej
zaokragla si¢ ja do pelnej od 0,5 wzwyz.

§ 141.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostala
wybrana, do Walnego Zgromadzenia, odbywanego po 3 latach od wyboréw. Nie mozna by¢
cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje.

Jezeli Walne Zgromadzenie nie zostanie zwoltane w terminie okreslonym w Statucie mandaty
cztonkéw Rady wygasaja z chwilg wyboru nowych czlonkéw Rady Nadzorczej w roku,
w ktorym uplywa kadencja, nie pdzniej jednak, niz z koficem tego roku.

§ 142.

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktdrg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktdry dokonywat wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spoldzielni

4) z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spéldzielnia.
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§ 143.

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1)  Uchwalanie planéw gospodarczych,

2)  Nadzor i kontrola dziatalnosci Spéldzielni, a w szczegblnoécei:

a) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz wybér biegtego

rewidenta w celu przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielnie
praw czlonkowskich, przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez
Zarzad wnioskow organéow Spéldzielni i poszezegdlnych jej cztonkéw.

3) Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych
i wystepowania z nich,

5) Zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) Rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

7) Skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegélnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie
czlonka Zarzadu, oraz reprezentowania Spoéldzielni przy tych czynnoéciach; do
reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) Wybor i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

10) Podejmowanie uchwaly ustalajacej liczb¢ cztonk6w Rady Nadzorczej, wybieranych na
Walnym Zgromadzeniu proporcjonalnie do liczby czlonkéw na poszczegdlnych
osiedlach, wzglednie ustalanie liczby czlonkéw Rady Nadzorczej wybieranych na
poszczegblnych czesciach Walnego Zgromadzenia proporcjonalnie do liczby
czlonkow na poszczegblnych osiedlach.

1T)Rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu,

12) Zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie.

13) Skreslono.

14)Uczestniczenie w lustracji Spoldzielni prowadzonej przez uprawnionego lustratora
i nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

15)Uchwalenie zasad gospodarki finansowej Spoldzielni,

16) Rozpatrywanie wnioskéw czlonkéw Spoldzielni w sprawie odstgpienia w calosci lub
czgsci od nie naliczania odsetek od nieterminowych wplfat,

17) Skreslono.

18)Uchwalanie  regulaminu  rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych
i ustalania wartosci poczatkowe;j lokalu,

19)Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali,

20)Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

21) Skreslono.

22)Uchwalenie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo - ustugowe,

23)Uchwalanie regulaminu najmu i dzierzawy lokali i nieruchomoséci,
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24) Uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

25)Uchwalanie regulaminu Zarzadu,

26)Uchwalanie regulamindéw, z wyjgtkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza poprzez upowaznionych czlonkéw moze zadaé od Zarzadu
i pracownikdéw Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi
i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spéldzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 144.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ rowniez zwolane na wniosek 1/3 czlonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 145.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg
uczestniczy¢ z glosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiagzku, w ktoérym
Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 146.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona: przewodniczgcego, jego zastgpce, sekretarza.
Moze roéwniez wybra¢ Prezydium Rady Nadzorczej na zasadach okre$lonych

w regulaminie.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dzialalnosci Rady
i komisji oraz wykonywanie czynnoéci zleconych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
i nie mogg podejmowaé zadnych decyzji, uchwat ani formutowaé wiazacych zalecen pod
adresem cztonk6éw, organdéw Spoldzielni czy tez shuzb etatowych.

§ 147.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjna oraz moze powolaé inne
komisje stale lub czasowe.
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§ 148.

Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dzialania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 149.

1. Czlonkowie Rady, =z zastrzezeniem postanowief ust.2 otrzymuja za udzial
w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu,
w wysokosci 5 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace /Dz.U.Nr 200, poz.1679
z p6z.zm./, obowigzujacego w miesiacu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono.

2. Przewodniczagcy Rady otrzymuje za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, w wysokosci 7 %, sekretarz Rady
6 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, obowiazujacego w miesigcu, za ktory
wynagrodzenie wyplacono.

IV. Zarzad
§ 150.

1. Zarzad skiada si¢ z 2 0séb w tym prezesa i jego zastepcy. Rada Nadzorcza wybiera
czlonkéw Zarzadu w pierwszej kolejnosci sposrod czlonkéw Spéldzielni.

2. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetno$é kierowania i organizowania
pracy. Rada Nadzorcza moze oglosi¢ konkurs na zatrudnienie cztonkéw Zarzadu.

3. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnieni wynikajacych ze stosunku pracy.

4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

§ 151.

1. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spdldzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczeg6Inosci:

1) Podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spéldzielni,

2) Sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

3) Prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) Zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

5) Sporzadzenie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) Zwolywanie Walnego Zgromadzenia.

7) Zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8) Udzielanie pelnomocnictw,
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9) Wspdldzialanie z terenowymi organami wiladzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spoldzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) Zawieranic uméw o ustanawianie spotdzielczych praw do lokali,

11) Zawieranie uméw o budowe lokali,

12) Zawieranie uméw o ustanowienie odrgbnej wlasnoscei lokali,

13) Zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokali,

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu

§ 152.

. Zarzad Spdidzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze powotaé na stanowisko
kierownika (jego zastgpcy) biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego z czlonkéw
Zarzadu lub inng osobe /zarzadce/. Osoba kierujaca biezacyg dzialalnoscia gospodarcza
Spoéldzielni jest kierownikiem Spéldzielni, jako zakladu pracy w rozumieniu Kodeksu
Pracy.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, kieruje biezgca dzialalnoécig gospodarcza Spéidzielni w
ramach uchwat Zarzadu w sprawach jej powierzonych (okreslone czynnosci lub czynnosci
szczegllne).

. Postanowienie ust. 1 i 2 nie wylacza uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwatl
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dzialalnosci Spéldzielni.

§ 153.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, w okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziahn czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwoluje posiedzenia Zarzadu.

. Posiedzenia Zarzadu odbywaja si¢ w miar¢ potrzeby, nie rzadziej jednak niz 2 razy
W miesigcu.

. Zarzad podejmuje uchwatly wigkszoécig gloséw w obecnosci ponad polowy liczby
czlonkéw Zarzadu.

. W posiedzeniach Zarzadu moze braé udziat z glosem doradczym Przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade Nadzorcza jej czlonek.

. Posiedzenia Zarzadu sa protokolowane. Protokét podpisuja wszyscy czlonkowie
Zarzadu obecni na posiedzeniu.

§ 154.

. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie skladajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
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2. Oswiadczenie woli, o ktérym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spéldzielni osoby upowaznione do ich skfadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 155.

1. Zarzad, moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia
gospodarcza Spéldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

2. Zarzad moze udzieli¢ osobie zatrudnionej w Spétdzielni pemomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

3. Zarzad, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze udzieli¢ innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia
gospodarcza Spéidzielni. Wynagrodzenie tej osoby w czasie wykonywania powierzonej
funkcji ustala Zarzad po porozumieniu z Radg Nadzorcza.

V. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 156.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. Nie mozna byé
jednoczesnie czlonkiem Zarzadu i przedstawicielem na Walne Zgromadzenie.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego (lub dwoéch) ze swoich
czlonk6w do czasowego pehnienia funkcji cztonka (czlonkéw Zarzadu). W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udzialu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogs zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi - wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé, jako
wspolnicy lub czlonkowie wladz przedsigbiorcéw prowadzacych  dzialalnosé
konkurencyjng wobec  Spéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji  stanowi
podstawg odwolania czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki,
w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjng w stosunku do
dzialalnosci  Spéldzielni, np. =zabieganie o te same inwestycje,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,

2)  podmiot zawart ze Spéldzielnig umowg o $wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4, Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu czlonka w petieniu
czZynnosci.
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7.W takim wypadku Rada Nadzorcza sklada niezwlocznie wniosek do Zarzadu o
umieszczenie w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia sprawy odwolania
zawieszonego w pehieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 157.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spéldzielni za szkode wyrzadzong
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba ze nie

ponosi winy.

ROZDZIAL XII

LUSTRACJA
§ 158.

1. Spéldzielnia zobowiazana jest przynajmniej raz na 3 lata a w okresie likwidacji corocznie
podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci swego
dzialania.

2. W spéldzielniach mieszkaniowych w okresie budowania przez nie budynkéw
mieszkalnych, rozliczania  kosztéw  budowy tych  budynkoéw, a  takze
w sp&ldzielniach w stanie likwidacji, lustracje przeprowadza si¢ corocznie.

3. Spoéidzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czesci swej dzialalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Na Zadanie Walnego
Zgromadzenia, Rady Nadzorczej, 1/10 czlonkéw Spéldzielni, lustracja moze byé
przeprowadzona w kazdym czasie.

4. Jezeli Spoéldzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spoéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spéldzielcza, przeprowadza z wlasnej
inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spéldzielni na jej koszt.

5. Lustracje przeprowadza Zwiazek Rewizyjny, do ktérego nalezy Spdldzielnia.
6. Lustratora wyznacza Zwiazek Rewizyjny.

§ 159.

1. Lustrator obowiazany jest zawiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej i1 Zarzad
o rozpoczeciu lustracji. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa uprawnieni do uczestniczenia
w lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladu ksiag i wszelkich dokumentéw oraz do
bezposredniego sprawdzania stanu majatkowego, a organy i pracownicy Spéidzieni
zobowigzani sg do udzielania zagdanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

3. Z czynno$ci lustracyjnych sporzadzany jest protokol, ktéry ma moc dokumentu
urzedowego.
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4. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczg
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

5. Zarzad zobowigzany jest corocznie przekaza¢ podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
oraz Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

6. Zarzad obowigzany jest na zadanie czlonka udostepnié mu do wgladu protokoly
lustracji i informacjg¢ o ich realizacji. '

ROZDZIAL XIII

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 160.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg
obowiazujaca od dnia zarejestrowania.

§ 161.

W sprawach nieunormowanych niniejszym statutem obowigzujg przepisy prawa
spéldzielczego oraz innych ustaw.

§ 162.

Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

Jednolity tekst niniejszego Statutu zostal opracowany przez Zarzqd Spéldzielni w oparciu
o postanowienia Uchwaly nr 2/2018 Walnego Zgromadzenia Rabczaniskiej Spéidzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko —Wlasnosciowej z dnia 18.06.2018r.
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