Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych
w Rabczaniskiej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-WlasnoSciowej
w Rabce-Zdroju.

[. PODSTAWA PRAWNA

1.Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (teiqst jednolity Dz. U.
22003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zmianami ).

2.Ustawa z dnia z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r.
Nr 156, poz. 1118 ze zmianami).

3.Ustawa z dnia 15.02.1192 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (tekst jednolity Dz. U.
22000 r. Nr 54, poz. 654 ze zmianami ).

4.Statut Spotdzielni.

II. TWORZENIE FUNDUSZY
§1

1.Stosownie do zapisow Statutu Spoétdzielnia tworzy fundusze na remonty zasobow
mieszkaniowych:
a) fundusz remontowy wyodrebniony nazywany dalej funduszem remontowym
nieruchomosci,
b) rezerwowy fundusz remontowy poszczegdlnych Osiedli Spétdzielni, ktorego suma stanowi
Centralny Fundusz Remontowy Spoldzielni.
2.0dpisy na fundusze wymienione w ust. 1 obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ktore stanowig mienie Spotdzielni oraz mienie wiascicieli posiadajgcych

odrebng wlasnosé.

§2

1. Wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy dla czlonkéw i whascicieli jest okreslana

uchwatami Rady Nadzorczej Spotdzielni.



§3

1. Podstawowymi zrédtami tworzenia funduszu remontowego nieruchomosci sa:

a)odpisy w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie Spotdzielni od
cztonkéw posiadajacych spotdzielcze prawo do lokali,

b)wplaty wiascicieli posiadajacych odrgbna wiasnos¢ lokalowg i bedgcych réwnoczesnie
cztonkami Spoldzielni,

c) wplaty wiascicieli posiadajacych odrgbna wtasnosé lokalowa, a nie bedacych
czlonkami Spoldzielni,

d)kwoty otrzymane od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach Spétdzielni,
ktorych koszt likwidacji stanowil wydatki funduszu remontowego nieruchomosci,

e)kwoty uzyskane z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki od wykonawcow
prac remontowych na poszczegdlnych nieruchomosciach,

f) pozytki z czesci wspdlnej nieruchomosci,

g) z innych tytuléw.

2. Rezerwowy fundusz remontowy poszczegdlnych Osiedli Spotdzielni tworzony jest:

a) z wplaty réznicy pomig¢dzy warto$cig rynkowa prawa odrebnej wlasnosci lokalu
a wartoscia zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego przy przenoszeniu lokatorskiego
prawa do lokalu we wlasnos$¢ odrebng lub wiasnosciowe prawo do lokalu,

b)z pozytkow uzyskanych przez Spoéldzielnic na pozostalych  dziatalnosciach,
a w szczegolnosci z nadwyzki bilansowe] przeniesionej na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

c)z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach
Spotdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowil wydatki funduszu remontowego Spoétdzielni,

d) z innych tytutéw.

I1I. PRZEZNACZENIE FUNDUSZY
§ 4
1.Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest na finansowanie gospodarki
remontowej tej nieruchomosci, z ktorej zostal utworzony na:

a)remont czesci wspdinych nieruchomosci,



b)remont srodkéw trwatych eksploatowanych dla potrzeb nieruchomosci,
¢) splat¢ kredytow i pozyczek zaciagnietych na remonty zasobow mieszkaniowych,
d) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych,
¢) pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan ubezpieczeniowych.
2.Rezerwowy fundusz remontowy poszczegélnych Osiedli Spoétdzielni jest przeznaczony na
finansowanie gospodarki remontowej zwigzanej z mieniem Spotdzielni w tym m. in.:
a)remonty budynkéw i pomieszczen lokali uzytkowych oraz innych pomieszczen Spétdzielni,
b) pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,
¢) remont drdg, chodnikéw i inne remonty nalezace do obowiazkdéw Spotdzielni,
d) remonty $rodkow trwatych stanowiacych mienie Spotdzielni.
3.Rezerwowy fundusz remontowy poszczeg6lnych Osiedli Spotdzielni moze by¢ wykorzystany
na dofinansowanie remontéw i modernizacji w formie pozyczki dla poszczegdinych
nieruchomosci, w szczegdlnosci na pokrycie kosztow:
a) remontow instalacji gazowych,
b) remontéw instalacji centralnego ogrzewania,
¢) remontéw budynkéw po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,

d)przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw i modernizaciji

obiektéw lub instalacji,

¢) modernizacji i termomodernizacji budynkoéw mieszkalnych i uzytkowych,

f) przebudowy dachdow,
g)wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej, w tym wymiany ciagéw cieptowniczych,

h) remontéw zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczeristwa i zdrowia mieszkaficow.

IV. ROZLICZANIE FUNDUSZY
§5

1.Fundusz remontowy nieruchomosci ewidencjonowany i rozliczany jest w wielkosciach

nominalnych dla poszczegélnych nieruchomosci, a Rezerwowy fundusz remontowy

poszczegolnych Osiedli Spétdzielni dla catej Spotdzielni.

2 Koszty remontow rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdej nieruchomosci wedlug  faktur



I rachunkéw wykonawcéw remontu; jezeli remont wykonano sitami wlasnymi, rozliczenie
nastepuje poprzez konto ,,Koszty dziatalnosci pomocniczej”.

3.W przypadku remontéw biezgcych dotyczacych kilku nieruchomodci i braku mozliwosci
odregbnej specyfikacji tych kosztéw, koszty remontow biezacych sg dzielone na poszczegdine
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

4.Fundusz  remontowy poszczegblnych nieruchomosci moze  zostaé wykorzystany
w takiej wielkosci, w jakiej zostat zgromadzony dla danej nieruchomosci.

Nadwyzka funduszu remontowego danej nieruchomosci moze by¢ przenoszona na inng
nieruchomo$¢ decyzja Zarzadu w porozumieniu z Radg Nadzorcza. Przesunigcie $rodkow na
inng nieruchomo$¢ nastepuje w formie wewngtrznej pozyczki nieoprocentowanej za zgoda
wigkszosci uzytkownikéw lokali tej nieruchomosci.
Niedobor srodkéw na funduszu remontowym danej nieruchomosci moze by¢ pokryty pozyczka
z Centralnego Funduszu Remontowego Spotdzielni. Splata pozyczki obcigza fundusz
remontowy nieruchomosci i moze obejmowaé okres do 5 lat. W wyjatkowych przypadkach
okres splaty moze zosta¢ wydtuzony; o takiej decyzji Zarzad informuje Rade Nadzorcza.
5.Plany remontow realizowane i rozliczane sa osobno dla kazdej nieruchomosci,
a wynik (niewykorzystane srodki lub przekroczenie kosztéw w stosunku do posiadanych
srodkow) uwzglednia si¢ przy ustalaniu potrzeb remontowych na nastepne lata.

6.Nie moga by¢ finansowane z funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci
przeglady techniczne budynkéw i instalacji wynikajace z przepisow ustawy ,,Prawo
budowlane” i przepisow BHP.

7. Projekty planéw remontdw poszczegdlnych nieruchomosci w zakresie rzeczowym
i finansowym opracowuje Zarzad Spétdzielni, a uchwala Rada Nadzorcza. Stanowig one
integralng czes¢ planu finansowo — gospodarczego Spotdzielni.

8.W przypadku utworzenia wspdlnoty mieszkaniowej udzielona pozyczka, o ktdrej mowa

w ust. 4, podlega splacie w terminie do kofica roku, w ktérym ta wspolnota si¢ wyodrebnita.



V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§6

I Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Rabczanskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j Lokatorsko-Wtasnosciowej w Rabce-Zdroju w dniu 30.11.2009 r. uchwatlg
nr.. 39/R/2009 i wchodzi w zycie z dniem 01.01.2010 r.

2.Traci moc ,Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych RSM [-W
W Rabcee-Zdroju obowigzujacy od dnia 01.01.2005 r., a uchwalony uchwatg nr 32 z
dnia 13.12.2004 r. przez Rade Nadzorcza.
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