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Regulamin gospodarki finansowej
Rabczanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasno$ciowej
w Rabce-Zdroju.

1. Podstawa prawna

.Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r.

Nr 188, poz. 1848 ze zmianami) /skrot w tresci: ps/,

. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych /usm/

(tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zmianami),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 Nr 80,
poz. 903 ze zmianami),

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych /uopdop/

(tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 54, poz. 654 ze zmianami),

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci /skrot w tresci uor/ (tekst jednolity
Dz. U. 22002 r. Nr 76, poz. 694 ze zmianami),
Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych (tekst
jednolity Dz. U. z 1996r. nr 70, poz.335 ze zmianami),

Statut Spoétdzielni,

Regulaminy wewngtrzne.

2. Przepisy ogolne

Mieniem Spotdzielni sa:

- nieruchomosci stuzace do prowadzenia dzialalnosci wytworczej, handlowej, ustugowe;j,
spolecznej, kulturalno-oswiatowej, administracyjnej i innej zabudowane budynkami
i innymi urzadzeniami,

- nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzgdzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow,

- nieruchomosci niezabudowane.

Odrebna wlasnos¢ stanowi samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu

wyodrebniony na rzecz wiasciciela na zasadach przeniesienia wlasnosci.



2.3. Do odrebnej wlasnosci moga przynaleze¢ inne pomieszczenia, chocby do tego lokalu
bezposrednio nie przylegaty, np. piwnice.

2.4. Nieruchomos¢ wsp6lng stanowi grunt oraz cze$¢ budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

2.5. Pozytkiem Spétdzielni sa dochody z nieruchomosci, ktore do niej naleza.

2.6. Pozytkiem z nieruchomosci sa dochody z danej nieruchomosci.

3. Dzialalno$¢ gospodarcza Spoldzielni

3.1. Spdtdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

3.2.Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw finansowo-gospodarczych
opracowanych przez Zarzad i zatwierdzanych przez Rad¢ Nadzorcza. Jezeli po uchwaleniu
plandw gospodarczo-finansowych nastepujg istotne zmiany w warunkach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, to dopuszcza si¢ korekte ustalen planu.

3.3. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne na podstawie
powszechnie obowigzujacych przepisow.

3.4. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez
Zarzad Spotdzielni.

3.5. Roczne sprawozdanie finansowe zatwierdzane jest przez Walne Zgromadzenie.

3.6. Aktualizacja wartosci $rodkéw trwatych Spoldzielni oraz ich amortyzacji dokonuje si¢ na
podstawie obowigzujacych przepisow.

3.7. Spoldzielnia samodzielnie ustala wielko$¢ srodkéw na wynagrodzenie stosownie do potrzeb
swojej dziatalnosci w ramach sSrodkow przewidzianych w planach finansowo-
gospodarczych. Zasady wynagrodzen pracownikow Spoétdzielni okresla odrebny regulamin.

3.8.Spoldzielnia w swojej ewidencji i rozliczeniach wyodrebnia koszty Zarzadu. Zasady
podziatu kosztéw Zarzadu na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci sa dokonywane stosownie
do przepisow okreslonych w art. 15 ust. 2a uopdop.

3.9.W odniesieniu do lokali uzytkowych finansowanych z funduszu zasobowego Spétdzielni

naliczane sg odpisy amortyzacyjne w ci¢zar kosztow dziatalnosci, ktorym te lokale stuza.



4. Zrédta finansowania gospodarki Spoéldzielni
4.1. Zrédtami finansowania gospodarki Spétdzielni sa $rodki pochodzace :
- od cztonkéw Spotdzielni posiadajacych spoldzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo
do lokalu,
- od cztonkéw Spétdzielni posiadajgcych odrebng wiasnosé do lokalu,
- od wiascicieli lokali z odrgbnym prawem wiasnosci a niebedgcych cztonkami Spotdzielni,
- od uzytkownikéw lokali posiadajacych wiasnosciowe prawo do lokalu a niebedgcych

cztonkami Spoéldzielni,
- od najemcow lokali uzytkowych,
- z kredytow bankowych,
- z innych tytutow.

4.2. Spoldzielnia jest zarzadca nieruchomosci, ktorych jest wiascicielem lub wspotwiascicielem,
a takze tych nieruchomosci, w ktorych wiascicielami lokali sg cztonkowie Spétdzielni.
Swoje zadanie okreslone w art.1 ust.3 usm. Spétdzielnia realizuje poprzez:

— utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,

— utrzymanie mienia Spotdzielni w nalezytym stanie technicznym,

— utrzymanie terenéw przylegtych do budynkow,

— dostarczenie mediow do lokali (energia cieplna, woda , odprowadzenie sciekéw , wywoz
nieczystosci, domofon, antena zbiorcza),

4.2.1. Koszty tej dzialalnosci Spoldzielnia finansuje srodkami z optat na pokrycie kosztow
cksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na lokale danej
nieruchomosci, wedlug zasad zawartych w tresci art.4 ust.1, 1',2 1 4 usm.

Zasady te dotyczg takze najemcow lokali mieszkalnych oraz osob zajmujacych lokale bez
tytutu prawnego (jezeli optaty ponoszone sa w wysokosci kosztow).

4.2.2. Sktadnikiem oplaty czynszowej jest rowniez odpis na fundusz remontowy, ktory
Spoétdzielnia tworzy oraz obcigza uzytkownikow lokali, na podstawie art.6 ust.3 usm.
Koszty remontéw poszczegdlnych nieruchomosci pokrywane sg ze srodkéw funduszu
remontowego w oparciu o zatwierdzone plany potrzeb remontowych zasobdéw Spétdzielni.
Szczegétowe zasady akumulacji i wydatkowania $rodkow z funduszu remontowego

okresla odrebny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.



W przypadku wydzielenia si¢ nieruchomosci ze Spoétdzielni istnieje obowiazek zwrotu
wykorzystanych srodkéw z funduszu remontowego. Zasady zwrotu wykorzystanych
srodkow w przypadku wydzielenia si¢ nieruchomosci ze Spétdzielni sa okreslone
w odrgbnym regulaminie uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza.
4.2.3. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
z optat wg pkt.1-4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.
Wynik ten jest zwolniony z opodatkowania (art.17 ust.1 pkt.44 uopdop.) i nie jest
elementem skladowym wyniku finansowego Spétdzielni.
4.3 Najemcy lokali wnoszg optaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu.
4.4.Spbldzielnia moze korzystaC z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan okreslonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej oraz
wigkszosci cztonkéw i oséb niebgdacych czlonkami Spoétdzielni posiadajacych prawa do

lokali w nieruchomosci, na potrzeby ktérej kredyt lub pozyczka bylaby zaciggana.

S. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego
5.1.Wynik finansowy ustala si¢ przy uwzglednieniu nastepujacych przepisow:
1) Art.87 ustawy — Prawo spoldzielcze, zgodnie z ktérym spoétdzielnie prowadza
rachunkowos¢ na zasadach okre§lonych odrgbnymi przepisami, za ktére to przepisy
uwaza si¢ odpowiednie postanowienia ustawy o rachunkowosci,

4 2) Art.5 ust.1 usm mowigcego o tym, ze pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej
stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich
udziatéw w nieruchomosci wspdlinej,

3) Art.5 ust.2 usm mowigcego o tym, ze pozytki i inne przychody z dziatalnosci gospodarczej
spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow

spotdzielni oraz na prowadzenie dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;j,

4) Art.6 ust.1 usm, w mysl ktérego réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej



nieruchomosci a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art.4 ust.1, ust.4, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku
naste¢pnym,
5) Art.17 ust.1 pkt 44 uopdop., ktory stanowi, ze dochody spotdzielni uzyskane z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych
zasobéw — z wylaczeniem dochodow uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi — sa zwolnione od podatku dochodowego od 0s6b
prawnych,
6)Art.7 ust.1,2,3 vor., zgodnie z ktérym w wyniku finansowym bez wzgledu na jego
wysoko$¢ nalezy uwzgledni€ wylacznie niewatpliwe pozostate przychody operacyjne i
zyski nadzwyczajne oraz wszystkie poniesione pozostale koszty operacyjne i straty
nadzwyczajne,
7T)Art.42 ust.1 vor., w mysl ktérego na wynik finansowy netto spotdzielni sktadajg sie:
- wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodow i kosztow
operacyjnych,
- wynik operacji finansowych, ktéry ustala si¢ (art.43 ust.3 uor.) jako réznice migdzy
przychodami finansowymi a kosztami finansowymi,
- wynik operacji nadzwyczajnych okreSlonych w art.3 ust. 1 pkt.33 uor.,

- obowiazkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego.

5.2. W celu ustalenia wyniku finansowego Spoldzielnia, na podstawie prowadzonej ewidencji

dokonanych przez nig operacji w zakresie kosztow i przychodow, sporzadza:

5.2.1.Wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci w oparciu o zapis art.6

ust.lusm i art.17 ust.1 pkt 44 uopdop,

5.2.2.Wynik gospodarki mediami (energia cieplna, woda i odprowadzenie sciekdw),

5.2.3.Wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi

Spotdzielni (stuzy do ustalenia dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym od

0s6b prawnych z uwzglednieniem art.17 ust.1 pkt 44 uopdop).

5.2.1.Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — wynik zwolniony z opodatkowania

na podstawie art.17 ust.1 pkt.44 uopdop.
1.Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowi réznicg migdzy kosztami

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat na pokrycie kosztéw



eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art..4 ust. 1-2 i 4 usm., ktéra
to roznica zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nast¢pnym (wg art .6 ust.1 usm.).

2.Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane odrebnie

dla kazdej nieruchomos$ci obejmuja:
— koszty i przychody zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
— koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
— koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali.

3. Koszt wynikajacy z odpisu na fundusz remontowy Spoétdzielnia zalicza do kosztéw

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

4. Wynik z tej dziatalnosci Spétdzielnia ustala i rozlicza, zgodnie z trescia art.6 ust.1 usm,
Jjako dziatalnos¢ zwolniong od podatku dochodowego od 0séb prawnych na podstawie
art.17 ust.1 pkt 44 uopdop.

5. Koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja:

— koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali, w stosunku do ktorych ustanowiono
spotdzielcze prawa do lokali,

— koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali wiascicieli (wyodrebniona wiasno$c¢),

— koszty 1 przychody lokali zajmowanych bez tytulu prawnego (przychody do
wysokosci kosztow).

6. Wynik, jaki uzyskuje Spéldzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, powstaje
jako suma wynikéw z poszczegdlnych nieruchomosci, i w takim samym ukladzie jest
prezentowany w ,rachunku zyskéw i strat” jako ,, zmiana stanu produktow”. Wynik ten

nie jest clementem skltadowym wyniku finansowego Spoldzielni i rozlicza sie go
zgodnie z art.6 ust.]1 usm. jako:
— nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych
nieruchomosci w aktywach bilansu jako koszty zwigkszajace koszty roku nastepnego
w wielkosci wynikajacej z zapisow konta 647 - rozliczenia miedzyokresowe
ujemnego wyniku nieruchomo$ci” wg dekretu: 647/490 lub
— nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczeg6lnych

nieruchomosci w pasywach bilansu jako przychody zwiekszajace przychody roku



nastgpnego w wielkosci wynikajacej z konta 845- ,rozliczenia migdzyokresowe
przychodow” wg dekretu: 860/ 845.
7. Aktywowania z rozliczen migdzyokresowych kosztow wzglednie przychodéw nalezy
zapisac¢ pod datg zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spdétdzielni poprzez:
a) zarachowanie nadwyzki kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
poszczegdlnych nieruchomosci — do kosztow roku nastepnego, zapisem:
— Wn konto 500 - ,,Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi”
— Ma konto 647 - ,Rozliczenie okresowe ujemnego wyniku finansowego
nieruchomosci”,
b) zarachowanie nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania
poszczegblnych nieruchomosci — do przychodéw roku nastgpnego, zapisem:
— Wn konto 845 - ,Rozliczenie okresowe dodatniego wyniku finansowego
nieruchomosci”
— Ma konto 700 - ,,Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci”.
5.2.2. Wynik z gospodarki mediami
1.Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytulu
zuzycia:
— energii cieplnej (c.o0. i c.w.u.),
— zuzycia wody 1 odprowadzenia sciekow.
2.Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali
mieszkainych-odbiorcami mediow na koniec roku obrotowego i wynosi ,,0”.
3.Réznice powstate pomigedzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia
energii cieplnej i wody podlegaja zwrotowi lub doptacie, w zaleznosci od tego czy
wykazujg nadwyzke optat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy
nadwyzke kosztow nad optatami zaliczkowymi (doptata).
4 Ewidencja rozliczen z tytulu zuzycia wody, odprowadzenia $ciekéw odbywa si¢
poprzez: konta zespotu ,,2”
— rozrachunki z tytulu zuzycia wody, odprowadzenia sciekow i konta zespotu 7...
— oplaty na pokrycie kosztow zuzycia wody, odprowadzenia Sciekow.
Ewidencja rozliczen z tytutu energii cieplnej odbywa si¢ poprzez:

konta zespotu ,,5”



-5 / /70 ,energia elektryczna”,
-5/ /20 (25) ,,centralne ogrzewanie”,
-5/ 122 (27) ,,pogrzanie wody”,
i konta zespotu 7...
— oplaty na pokrycie kosztow zuzycie centralnego ogrzewania,
— oplaty na pokrycie kosztéw podgrzania wody.

5.2.3. Wynik z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi —
wynik nieobj¢ty zwolnieniem z opodatkowania na podstawie art.17ust.1 pkt.44
uopdop.
1.Wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi

ustala si¢ poprzez zestawienie wszystkich przychodéw i kosztow z tej dziatalnosci
1 ustalenie roznicy.
2.0trzymane przychody z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, pomniejszone o poniesione koszty, stanowig nadwyzke bilansowa
Spétdzielni (zysk brutto) i s3 elementem sktadowym wyniku finansowego Spétdzielni
podlegajgcemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.
Nadwyzka bilansowa Spétdzielni podlega podziatowi wg zasad okreslonych w art.76 i 77
ps.,z tym ze nie podlega ona podziatowi migdzy cztonkéw Spétdzielni.
3.Na wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
sktada si¢ wynik z dziatalno$ci operacyjnej. |
W oparciu o tres¢ art.3 ust.1 pkt.32 uor. za pozostate koszty i przychody operacyjne
traktuje si¢ koszty i przychody posrednio zwigzane z dziatalnoscig operacyjng
Spotdzielni. Stanowig je w szczeg6lnosci koszty i przychody zwigzane:
- ze zbyciem srodkéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie, wartogci niematerialnych
i prawnych, a takze z utrzymaniem i zbyciem nieruchomosci oraz wartosci
niematerialnych i prawnych zaliczanych do inwestycji,
- z odpisaniem naleznosci i zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych
z wyjatkiem naleznosci i zobowigzanh o charakterze publicznoprawnym
nieobciazajgcych kosztow,
- Z utworzeniem i rozwigzaniem rezerw, z wyjatkiem rezerw zwigzanych z operacjami

finansowymi,



- z odpisami aktualizacyjnymi warto$¢ aktywow i ich korektami, z wyjatkiem odpisow
obcigzajacych koszty wytworzenia sprzedanych produktow lub sprzedanych towarow,
koszty sprzedazy lub koszty finansowe,

- 7. odszkodowaniami, karami, grzywnami,

- z przekazaniem lub otrzymaniem nieodptatnie , w tym w drodze darowizny aktywéw,
w tym takze Srodkow pienieznych na inne cele niz nabycie lub wytworzenie $rodkéw
trwalych, srodkéw trwatych w budowie albo wartosci niematerialnych i prawnych .

Do pozostatych przychodéw operacyjnych Spétdzielni zalicza si¢ miedzy innymi:

— zwrot kosztow sgdowych,

— otrzymane odszkodowania,

— sprzedaz $rodkéw trwatych,

|

otrzymane darowizny,

sprzedaz ztomu,

inne przychody osiggane sporadycznie.

Do pozostatych kosztéw operacyjnych Spétdzielnia zalicza migdzy innymi:
— koszty sagdowe,
— odszkodowania wyptacone, kary (w oparciu o wyroki sadowe),

— zaniechane inwestycje,

aktualizacje naleznosci,

warto$¢ nieumorzona srodkéw trwatych przy sprzedazy, likwidacji itp.,

|

darowizny (podarowane $rodki pieniezne, nieodptatne ustugi, nieodptatnie przekazane
srodki trwate , materiaty itp.).
4. Na wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
sktada si¢ wynik z operacji finansowych.
W oparciu o tres$¢ art.42 ust.3 uor. wynik operacji finansowych stanowi réznice migdzy
przychodami finansowymi a kosztami finansowymi.
W wyniku finansowym wykazuje sie wszystkie odsetki i prowizje nalezne oraz
zrealizowane na dzien bilansowy, w tym takze odsetki od lokat $rodkéw pienig¢znych na

rachunkach bankowych.



5.

Sa to takze odsetki nalezne lub juz otrzymane z tytutu zwloki w zaplacie, z wyjatkiem

tych, ktore wynikaja z rozrachunkéw z tytutu srodkéw trwatych w budowie — za czas

trwania budowy.
Wyjatkiem sa odsetki od $rodkéw z rachunku Zaktadowego Funduszu Swiadczen
Socjalnych (ZFSS), ktére zwigkszaja ten fundusz.
Przychody finansowe Spétdzielni stanowig w szczegolnosci:
— odsetki za nieterminowe wniesienie optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
— odsetki bankowe (oprocentowanie rachunku bankowego),
— oprocentowanie lokat terminowych,
— inne wg art.42 ust.3 uor.
Koszty finansowe Spétdzielni stanowig w szczegélnosci:
— odsetki za nieterminowe zaptaty dostawcom ustug,
— odsetki budzetowe,
— odsetki bankowe (od kredytow),
— inne wg.art.42 ust.3 uor.
Wynik strat i zyskow nadzwyczajnych stanowi element sktadowy wyniku finansowego
Spotdzielni.
W oparciu o tre$¢ art.3 ust.1 pkt. 33 uor. straty i zyski nadzwyczajne powstaja na skutek
zdarzen trudnych do przewidzenia poza dziatalnoscia operacyjna jednostki i niezwiazane
z 0g6lnym ryzykiem jej prowadzenia.
W Spoétdzielni mogg je stanowic:
— otrzymane odszkodowania za straty powstate na skutek zdarzeri losowych,

— straty w wyniku burzy, kradziezy itp.

6. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spétdzielni oraz dokonuje

podziatu wyniku finansowego, na ktory sktadajg sie:
— wyniki z pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspéine;j,
— wyniki z pozytkéw i innych przychodéw z innej dziatalnosci gospodarczej niz

gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
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1) Wyniki uzyskane z pozytkéw poszczegéinych nieruchomosci, po ich opodatkowaniu,
zasila przychody lub koszty nastepnego roku danej nieruchomosci w czesci
dotyczacej wiascicieli lokali.

2) Na podstawie zapisu w art.4 ustl'usm. osoby niebedace czlonkami Spéldzielni,
ktérym przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, nie korzystajg

z uzyskanych pozytkow (art.5 usm).

3) Z pozytkéw (art.Sust.lusm) korzystaja wiasciciele czlonkowie i wiasciciele
niebedacy  czlonkami  oraz  Spétdzielnia, ktora jest  wspotwladcicielem
nieruchomosci.

Pozytki i przychody z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi po opodatkowaniu zgodnie z art.5 ust.2 usm Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw.

6. Fundusz Spoéldzielni

6.1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

— fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusz wktadow mieszkaniowych,

fundusz wktadow budowlanych,

fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

Fundusz udziatowy oraz fundusz wktadéw budowlanych i mieszkaniowych to fundusze
wlasne czfonkéw Spotdzielni i osob niebedacych cztonkami Spoldzielni; fundusze te
‘podlegaja zwrotowi przy wystapieniu ze Spotdzielni zgodnie z obowiazujacymi przepisami
usm.

Fundusze wilasne Spéidzielni wykazywane sa w bilansie suma zbiorcza w pozycji A.l
Kapital (fundusz) podstawowy.

Fundusz zasobowy to fundusz zapasowy Spotdzielni.

Fundusze zapasowe Spéldzielni wykazywane sa w bilansie sumg zbiorczg w pozycji A.IV.

Kapitat (fundusz) zapasowy.
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6.1.1. Fundusz udzialowy

1. Fundusz udziatowy stanowi réwnowartosé udzialow wniesionych przez cztonkéw
Spotdzielni. Wysoko$é udziatéw okreslona jest w statucie Spétdzielni.
2. Fundusz udziatowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu udziatéw cztonkowskich,

b) przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej w czesci przekraczajacej

fundusz zasobowy.
6.1.2. Fundusz zasobowy
Fundusz zasobowy tworzy si¢ z nastgpujacych tytutow:
— Wpisowego — wnoszonego przez cztonkéw w wysokosci okreslonej w statucie,
— aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych stuzacych do catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni,

— nadwyzki bilansowej /na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu

sprawozdania finansowego/,
— innych zrédet okreslonych odrebnymi przepisami.
Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplaty wpisowego i nadwyzki bilansowej stuza do

finansowania biezacej dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni oraz na pokrycie straty bilansowej

na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Fundusz zasobowy pomniejsza sie o:
— rownowartos¢ umorzenia $rodkéw trwatych niepodlegajacych amortyzacji, jesli
umorzenie to nie obcigza wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych,
— straty bilansowej Spétdzielni na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

— przeniesienie praw wilasnosciowych do mieszkan na odrgbng wiasno$¢ w czesci
sfinansowanej funduszem zasobowym.

6.1.3.Fundusz wkladéw budowlanych

1. Fundusz wkiadéw budowlanych finansuje w catosci koszty budowy lokali mieszkalnych-
art. 18 ust.1, 2 usm.

Fundusz wktadéw budowlanych Spétdzielnia tworzy:
— z wplat wkiadéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw Spotdzielni,
— znaleznych lecz niewniesionych przez cztonkéw Spotdzielni wkiadow budowlanych

z tyt. splaty kredytu zaciagnigtego na budowe lokalu-art.36 ust. 1, 2 uor.

Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:
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— zwrotu wkladow budowlanych,

— uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokali,

— przeniesienia prawa odrebnej wlasnosci lokaly mieszkalnego na rzecz czlonka.
6.1.4.Fundusz wkiadow mieszkaniowych

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych finansuje cze$¢ kosztéw budowy lokali mieszkalnych-
art. 10 ust.1, 2 ysm.

Fundusz wkladow mieszkaniowych Spéidzielnia tworzy:
— z wplat wkiadow mieszkaniowych wniesionych przez cztonkdw Spétdzielni,

— znaleznych lecz niewniesionych przez cztonkéw Spétdzielni wkiadow mieszkaniowych
z tyt. splaty kredytu zaciggnietego na budowe lokalu, zgodnie z art.36 ust.1, 2 yor.
Fundusz wktadow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytuhu:
— zwrotu wkladow mieszkaniowych,
— skutkéw obnizenia wartosci,
— przeniesienia prawa odrebnej whasnosci lokalu.
6.1.5. Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych
1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wtascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spotdzielni oraz  osob niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali (art.6 ust.3 usm).
2. Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych obejmuje:
= fundusz remontowy poszczegblnych nieruchomosci, w tym termomodernizacije,
~ fundusz remontowy poszczegblnych Osiedli Spotdzielni, kidrego suma stanowi Centralny
Fundusz Remontowy Spoldzielni.
3. Tworzenie i wykorzystanie $rodkéw  funduszy remontowego okresla szczegdtowy
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6.1.6. Fundusz remontowy lokali uzytkowych

1. Rada Nadzorcza zatwierdza na kazdy rok obrachunkowy zakres rzeczowy i finansowy

planu remontow.

2. Ewidencja wplywéw i wydatkéw prowadzona jest odrebnie dla kazdej grupy lokali

uzytkowych (pawilony, lokale w budynkach, piwnice i inne).
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3. Naliczenie optaty na fundusz remontowy jest sktadnikiem kosztow eksploatacji lokali
uzytkowych i Spétdzielnia dokonuje miesiecznych odpiséw, ktorych wysokosé jest
korygowana do wysoko$ci nakladéw poniesionych wg stanu na dzien 31 grudnia danego
roku.
6.1.7.Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.
1. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony jest z tytutu:
a) odpisu w ciezar kosztow wedtug zasad okreslonych w ustawie o zakladowym funduszu
swiadczen socjalnych,
b) odptatnosci pracownikéw za korzystanie z urzadzen i ustug socjalnych,
¢) odsetek od $rodkéw na rachunku bankowym funduszu,
d) odsetek od pozyczek dla pracownikdw,
¢) innych wpltywow.
2. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych jest wydatkowany na:
a) pomoc dla pracownikéw znajdujacych si¢ w trudne;j sytuacji materialnej,
b) pozyczki na wktady mieszkaniowe i budowlane,
¢) pozyczki na remonty mieszkan,
d) umorzenie pozyczek.
3. Szczegotowe zasady gospodarki Funduszem Swiadczen Socjalnych okresla odrebny

regulamin.

1. Niniejszy regulamin uchwalony zostat w dniu 30.1 1.2009 r. uchwala Rady Nadzorczej nr ’.2.3/42/2@?
i wehodzi w zycie z dniem 01.01.2010 r.

2. Traci moc — ,,Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki
finansowej RSM L-W w Rabce-Zdroju” uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej

w dniu 14.04.1997 r. protokotem nr 3/07.

g/b o
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